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INTRODUCCION

El tema a tratar a continuacion es referente a la vivienda en altura dirigida a
trabajadores del Parque Industrial Nuevo Nogales, ubicado al sur de la Ciudad de
Nogales, cuyo ingreso oscila entre 2 y 5 salarios minimos.

La forma como se abordd este tema, fue apoyandose en una metodologia
de caracter l6gico y ordenado. De entrada se presenta el planteamiento y
justificaciéon del problema, los objetivos, la hipotesis, la metodologia y el marco
tedrico.

El capitulo primero presenta el analisis de los terrenos estudiados como
posibles; se describe el sitio del terreno elegido y se desarrolla la propuesta. Se
procedié6 de manera inmediata a realizar un analisis financiero de la vivienda en
las ciudades fronterizas y con ello hacer una comparativa del costo de la vivienda
en dichas ciudades, para luego obtener una conclusion acerca de los posibles
alcances de vivienda de la Ciudad de Nogales. Igualmente se procedio a analizar
al usuario en sus aspectos sociales, demograficos, economicos Yy financieros y los
analisis de diversas tipologias de la vivienda, similares a la de la propuesta.

El segundo capitulo, contiene la sintesis del analisis realizado en el capitulo
anterior, iniciando con la seleccion de las normas y reglamentos en los que se
fundamentd el disefio y construccion del proyecto, recurriendo a reglamentos y
normas municipales y en su caso, estatales y nacionales. A continuacién se
procedio con los criterios de disefio aplicados al proyecto para que en base a ellos
continuar con la elaboracién del programa arquitectonico donde se enuncian cada
uno de los espacios, el mobiliario que se requiere en cada uno de ellos, areas,
caracteristicas especiales y observaciones cuando se requieren.

Posteriormente se analizo la relacion de las funciones que albergan cada
uno de los espacios planteados en el programa arquitectonico. Para mostrarlo se
procedio a realizar diagramas de funcionamiento generales y particulares, para en
base a ello realizar propuestas de zonificaciones y partidos del modelo de la
vivienda, la composicién de los edificios asi como de la totalidad del conjunto.

Luego, se muestra la propuesta arquitectonica definida con los planos
necesarios, de tal manera que contengan la informacion grafica necesaria para
continuar con el proyecto ejecutivo que contiene la definicion del proyecto para su
posible construccién.

Dentro del proyecto ejecutivo se establecen los criterios estructurales
basicos de los edificios en plantas y detalles de cimentacion y entrepiso, asi como
cortes por fachada para conocer los detalles de lambrines, materiales y acabados.
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Incluye este mismo capitulo la propuesta de las instalaciones hidraulicas y
sanitarias; en las segundas se muestra una propuesta de un sistema separado de
aguas jabonosas y aguas negras, para que con posterioridad éstas sean tratadas
en una planta tratadora de aguas residuales. Aparece también el ramaleo de la
distribucién de gas butano. Los planos de iluminacion, fuerzas y contactos de
ambos modelos de vivienda y de ambos edificios, se muestran aqui.

Se concluye este documento de tesis con la elaboracion de
antepresupuestos generales y particulares, que nos aproximan a un proyecto
posible y factible que atiende a lo aqui hecho.

En el documento, junto al escrito y por su misma naturaleza, aparecen
multiples graficos que van desde la fotografia tradicional, bocetos y croquis, hasta
los planos que nos hacen conocer el proyecto urbano-arquitecténico y su
factibilidad técnica.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Ciudad de Nogales, sufre un problema visible de escasez de vivienda,
gue se origina a partir del crecimiento poblacional y la necesidad de trabajadores
para la industria maquiladora. La oferta de vivienda sin embargo para los obreros,
no es proporcional a la demanda. Nogales tiene una densidad de poblacion de
55hab/ha, que se ha incrementado en los ultimos afios (ver tabla 1).

Segun el censo realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI) en el 2005, la explosion demogréafica se explica por ser frontera
con Estados Unidos de América (E.U.A.), ademas de su condicién como ciudad
industrial. En éste municipio operan alrededor de 92 establecimientos industriales,
de los cuales, 65 se encuentran ubicados en los 7 parques industriales, con una
planta de 25 mil 400 trabajadores, que representan el 50 % de la poblacién total
econdmicamente activa del municipio.

Tabla A.1. Poblacién de Nogales, Sonora en las ultimas décadas.
Fuente. INEGI

Poblacion de Nogales, Sonora en las ultimas décadas

Ao Total Hombres Mujeres

1980 68,076.00 33,008.00 35,068.00
1990 107,936.00 54,410.00 53,526.00
1995 133,491.00 67,428.00 66,063.00
2000 159,787.00 81,421.00 78,366.00
2005 193,517.00 97,456.00 96,061.00

Aunado al problema de la escasez de vivienda digna, estan los problemas
viales ocasionados por la mala planeacién urbana, autorizando a desarrollos
inmobiliarios para ser construidos en lugares poco estratégicos, causando un
problema vehicular serio, que se quiso resolver alejandolos del centro de la
ciudad. A dicha situacion se afiaden las caracteristicas topograficas de la ciudad
gue influyen directamente en el desarrollo de vivienda de éste tipo.
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La vivienda vertical en sus diversas versiones, desde duplex, cuadruples
hasta conjuntos habitacionales multifamiliares, es una forma de enfrentar el
problema de la demanda de vivienda en la ciudad, ya que ésta eficienta el uso del
suelo, logrando asi un aprovechamiento del mismo para densificar una ciudad con
caracteristicas orograficas muy complejas, obteniendo al mismo tiempo una
reduccién en el costo de los servicios publicos de la ciudad.
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OBJETIVOS

Objetivo General

Desarrollar una propuesta de vivienda multifamiliar dirigido a personas que
laboran en la industria maquiladora de la Ciudad de Nogales, Sonora, cuyo
ingreso oscila entre 2 y 5 salarios minimos, proporcionando infraestructura y
espacios necesarios para que sus habitantes desarrollen sus actividades diarias
con comodidad, ubicandola en un lugar cercano a su centro de trabajo, en un
proyecto que contenga la aplicacion de sistemas de ahorro de agua.

Objetivos Particulares

e Considerar en la propuesta la proyectacion de 2 o mas edificios
verticales, con aplicacion de medios y sistemas pasivos (orientacion,
materiales y protecciones solares entre otros) y activos (tratamiento de
aguas residuales para su rehuso en areas verdes por ejemplo), en
beneficio econdmico y ambiental de quienes habitaran ahi.

e Integrar el proyecto a la vida urbana a través de las vias necesarias,
de manera que se facilite la accesibilidad al complejo con automavil
propio o a traveés del uso del transporte urbano y se disminuya en
tiempo y costo el traslado de su vivienda a su centro de trabajo y
viceversa.

e Integrar el proyecto de multifamiliar al sitio y su entorno, a través del
aprovechamiento de las caracteristicas del suelo, su orientacién y su
vinculaciéon con el contexto social, economico y laboral, procurando
una integracion plena de los usuarios con su comunidad.
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HIPOTESIS

Con una propuesta que contenga el proyecto y su posterior construccion
para un conjunto multifamiliar en altura en Nogales, Sonora, dirigida a trabajadores
gue laboran en la maquila y cuyo ingreso sea entre 2 y 5 salarios minimos, aparte
de colaborar en la solucion al problema de demanda de vivienda, se estara
contribuyendo en la solucion al problema vial, al ordenar los usos del suelo urbano
y al proporcionar a sus habitantes un espacio donde las areas abiertas formen
parte del espacio urbano, verde.
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MARCO TEORICO

La vivienda es un espacio construido habitable, cuya principal funcion es
ofrecer refugio y habitacion a las personas, protegiéndoles de las inclemencias
climaticas y de otras amenazas naturales.® También se denomina vivienda a un
apartamento, aposento, casa, departamento, domicilio, estancia, hogar, mansion,
morada y piso que sea habitable.?

La habitabilidad segun Julidn Salas Serrano significa lo que es
imprescindible para la vida del ser humano, incluso previo a tener un techo
consolidado, un cobijo. Es cierto que la vivienda no es la primera necesidad ni la
prioridad de los pobres. En muchas ocasiones olvidamos uno de los principios
fundamentales de la cooperacion para el desarrollo: que sean ellos quienes
propongan sus prioridades, y este olvido acarrea grandes fracasos.

Generalmente se suele admitir que cada vivienda es ocupada por una
familia, pero esta asuncion debe matizarse: hay distintos tipos de familia y hay
viviendas que son ocupadas por varias familias. Existe la vivienda colectiva o
multifamiliar y la vivienda unifamiliar. La colectiva es la que se refiere a edificios
gue albergan varias viviendas, cada una de las cuales es habitada por una Unica
familia. La unifamiliar se refiere a un edificio que corresponde a una sola vivienda.

La vivienda se puede componer por edificios en forma horizontal y vertical.
En el caso de la vivienda en México, el 95% del desarrollo habitacional es de tipo
horizontal, mientras que el 5 % restante es vertical. ® La verticalidad en la
arquitectura del mundo nace en el siglo XIX; gracias a la combinacion del hierro y
del concreto, y de los avances tecnoldgicos que hicieron posible que los edificios
aumentaran su verticalidad de manera exponencial.*

En promedio, la vivienda vertical en un municipio, representa una
disminucién de hasta 70 % en el costo de servicios publicos como alumbrado,
seguridad o recoleccion de basura, aunque en cada ciudad varia porque su
estructura es distinta. Sin duda la vivienda vertical es una alternativa para

! www.wikipedia.org Enero 2010

2 www.wikipedia.org Enero 2010

3 http://www.cronica.com.mx La Crdnica, Constructores ven potencial en vivienda vertical en México.(2006)
Octubre 2009

* GYMPEL, Jan, “Historia de la arquitectura, de la antigiedad hasta nuestros dias” Barcelona 1996, editorial
Konemann.
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aprovechar el suelo y la red de servicios existentes de agua, transporte y
electricidad.’

Las ciudades fronterizas como Nogales, obedecen a una dinamica de los
procesos sociales que se gestan ahi, asi como por su proximidad con Estados
Unidos de Norteamérica. Son ciudades con amplias ofertas de trabajo, migracion
acelerada, interacciones fugaces y con una poblacion flotante gracias a las
posibilidades de cruce con el pais vecino. Por lo anterior se entiende que se
desarrollan procesos urbanisticos que impactan su composicion.

Debido a las caracteristicas orograficas donde se encuentra la ciudad,
podemos encontrar la vivienda desde las zonas mas accidentadas en las
montafias, hasta las orillas de afluentes de rios naturales. Todas éstas
caracteristicas fisicas, imponen ciertas condiciones en los estilos de vida.

El Dr. Ramon Leopoldo Moreno Murrieta cita en su tesis “Condicionamiento
social en el espacio fisico de las urbanizaciones cerradas de Nogales” a Enriquez,
gue nos dice que la dinamica de la Ciudad de Nogales se genera en 3 procesos:

“primero, el acelerado crecimiento poblacional sin planeacién alguna lo que
crea asentamientos irregulares en expansion; segundo, la actividad maquiladora,
construyé ciudad a su alrededor, obligando a los gobiernos a proporcionar
infraestructura y equipamiento, sin ordenamiento en los usos del suelo, y en
tercero, la dificultad de trazar politicas urbanas en un contexto de desorden y
caos, con marcos normativos limitados” .°

La vivienda asi se fue generando bajo condiciones muy pobres en cuanto a
infraestructura y ordenamiento territorial, trayendo como consecuencia
asentamientos irregulares, problemas de invasion, deficiencia en los servicios
publicos, infraestructura pobre. Se dice que las ciudades fronterizas son
asentamientos humanos problematicos, sin atractivo visual o por la precariedad
manifiesta en todos los 6rdenes. Un ejemplo de lo sefalado o muestra el caso de
Nogales con sus propias condiciones topograficas y la forma en cémo se
desarroll6 en el espacio y en el tiempo.

El Dr. Leopoldo Moreno en su tesis, cita textualmente que “ las condiciones
topograficas accidentadas sobre las que se asienta la ciudad, crea amplias
restricciones al desarrollo urbano, detectdndose asentamientos en lugares
inadecuados y de dificil acceso a los servicios, esto aunado a la especulacion del

> http://www.cronica.com.mx La Crénica, Constructores ven potencial en vivienda vertical en
México.(2006) Octubre 2009.

® Condicionamiento social en el espacio fisico de las urbanizaciones cerradas de Nogales. 2000-2006., Ramdn
Leopoldo Moreno Murrieta. (septiembre 2008)
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mercado de suelo, en donde los grupos de bajos ingresos se ven imposibilitados
para adquirir lotes y construir sus viviendas; ha propiciado invasiones a terrenos

particulares, asi como crecimiento anarquico y desordenado”.’

Con la llegada de los fraccionamientos cerrados que se encuentran
alrededor de la ciudad y que los hay de todos los niveles sociales y de todo tipo se
ha ido modificando. Puede decirse que el nacimiento de este fenbmeno trajo
consigo un tipo de vivienda que ha sido muy atractiva para el mercado nogalense,
pues es un salto, al partir de asentamientos irregulares a fraccionamientos
planificados que facilitan la adquisicién de vivienda.

Ya existen antecedentes de la vivienda vertical en esta ciudad. La
promocion de la vivienda vertical para densificar lugares donde las condiciones de
orografia son una gran limitante para su crecimiento, ha sido una respuesta al
problema de la demanda de vivienda en esta ciudad sonorense.

Tales desarrollos se iniciaron en la década de los 80’s; primero por el

complejo habitacional de interés social “Multifamiliar” a principios de los 80’ s y el
conjunto de edificios denominados “El Pima” construido a mediados de los 80’s.
A pesar de las desventajas que conlleva este tipo de viviendas aparece como
relevante la demanda de la misma en ciudades con tales caracteristicas; los
usuarios se adaptan al estilo de vida que implica vivir en una vivienda asi. La
razon mas relevante es la necesidad de vivienda y los escasos recursos
econdmicos con que cuentan los obreros asalariados de la industria maquiladora.

En cuanto a las acciones encaminadas a mejorar la vivienda de
instituciones gubernamentales de las 3 administraciones; municipal, estatal y
federal, se observa la ausencia de sus obligaciones y es la inversion privada la
gue genera desarrollos en la ciudad generalmente de empresarios que habitan en
la misma, los cuales atienden principalmente a su propio beneficio econémico y no
precisamente al de toda la sociedad.

Para Nogales fue y sigue siendo segun el sentir de muchos, una alternativa
para responder a la demanda de vivienda. Hasta ahora se han desarrollado
complejos habitacionales séxtuples, cuadruples y 6ctuples como en el caso del
conjunto San Miguel, en el afio 2007, y hasta el presente afio 2010. Con un
maximo de 4 niveles en las 6ctuples.

’ Condicionamiento social en el espacio fisico de las urbanizaciones cerradas de Nogales. 2000-
2006., Ramon Leopoldo Moreno Murrieta. (septiembre 2008)
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JUSTIFICACION

La demanda de vivienda en Nogales, es producto de su explosion
demografica, debido en parte a la actividad industrial de la zona y a su relacién
con el pais vecino. Aunado a este problema, la Ciudad de Nogales, cuenta con
una orografia muy accidentada lo que en cierto grado limita su crecimiento. La
vivienda vertical en ese sentido contribuye a solucionar la demanda y ofrece un
aprovechamiento maximo del suelo.

La Ciudad de Nogales tiene complicaciones para crecer horizontalmente
debido a las caracteristicas orogréficas y topograficas, propias del lugar, lo que
justifica un proyecto de vivienda vertical para aprovechar el escaso suelo en
condiciones de ser utilizado con economia.

Este tipo de conjuntos ayuda a densificar mas la ciudad en una superficie
menor, lo contrario de un desarrollo horizontal. Baja los costos por urbanizacion,
sean en pendiente o con declive, de tal forma que se atiende a mas conceptos que
forman el total del proyecto y construccion.

La ubicacion de dicho conjunto habitacional reducira con seguridad los
problemas viales provocados por la actividad de la industria maquiladora porque
habra de reducirse los tiempos de traslado. La distancia entre hogar y centro de
trabajo se reducira considerablemente.

La construccion de un conjunto habitacional en altura, de tipo multifamiliar,
contribuira a tener una mayor densificacion, aparte de ayudar a reducir el
problema de la demanda de vivienda en la Ciudad de Nogales.

Al no existir una suficiente oferta de vivienda para trabajadores de la
industria maquila en la ciudad lo cual es ya un problema grave pues mas del 50%
de la poblacion econdmicamente activa labora en dicha industria, al trabajar en
una propuesta de éste tipo se estara afrontando un problema real.

Parte del problema para no aceptar una vivienda en altura, es cultural. Si
con el proyecto se ofrece una mejor calidad de vida con ventajas econémicas y
sociales, con seguridad se elegira o se tendrd como una opcién noble y seria, la
vivienda vertical.

10
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METODOLOGIA

Una vez detectado el problema y la manera en que se va abordar, es
necesario tener toda la informacion relacionada al tema de manera que a través
de investigaciones y observacion directa se puedan tener los datos o informacién
suficiente para encaminarnos a una propuesta.

Para realizar este trabajo de tesis fue necesario seguir una metodologia
gue nos guiara en el camino de la solucién del problema. Consta de etapas
ordenadas l6gicamente y son: analisis, sintesis y propuesta.

Andlisis.

Se conceptualiza el problema de disefio y se procede analiticamente al
estudio de las variables a ser comprendidas en el proyecto. Estas son:

e Seleccidon del terreno. En esta etapa se estudiaron 3 terrenos como
posibles propuestas para la construccion de un conjunto habitacional de
interés social en altura; de ellas se eligio el adecuado, el que presenta
las mayores ventajas.

e Andlisis del sitio: Se hizo un cuidadoso estudio del terreno y sus
caracteristicas fisicas, socio-economicas, el contexto urbano, la
existencia o posibilidad de los servicios publicos e infraestructura y todo
aquello que desde ese punto pudiera incidir en el proyecto.

e Analisis financiero de la vivienda en las ciudades fronterizas. Se hizo
uno también en Nogales, comparando costos de vivienda de tipo vertical
y horizontal en las ciudades de Agua Prieta, San Luis Rio Colorado y
Nogales, ya que las 3 pertenecen a la misma zona econdmica
geografica. A partir de esta comparacion se concluyé cuales eran los
factores que intervienen en el costo de la vivienda en Nogales.

e Caracteristicas del usuario: se analizaron las caracteristicas de los
usuarios en cuanto a su situacion econdémica, aspectos demograficos,
forma de vida y aspiraciones para un futuro.

e Estudio de Tipologias: Se busc6é conocer ejemplos de conjuntos de
viviendas verticales, sus antecedentes, su funcionamiento, su
morfologia, aplicaciones tecnolégicas en cuanto a sistemas
constructivos y la eficacia de la solucién que se planted, para asi tomar
referencias para el disefio del proyecto que se realizo.

11
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Sintesis.

Mediante la informacion recabada se procedio a la explicacion de criterios
y conceptos posibles a asumir en la solucién concreta que se proponga realizar.

e Normatividad. Una vez conocida la necesidad y la manera en que se va
satisfacer, se procede a analizar las normas y reglamentos que nos
rigen.

e Programa arquitecténico: Se present6 un listado de los espacios que se
requieren en el proyecto en cuestidon, en base a las necesidades y
actividades del usuario, se construyd un programa arquitecténico y con
ello se procedié a la parte grafica como imagen de lo que la vivienda
vertical y los espacios que la rodean pudieran ser.

Propuesta.

En ésta etapa se define la disposicion de los elementos del objeto en base
a lo estudiado, estableciendo los espacios perfectamente dimensionados y
sistemas constructivos a utilizar, que propicien la realizacion de un proyecto
ejecutivo. Asi se procede atendiendo al:

e Partido Arquitectonico: Que establece cdmo se conformara el proyecto
a través del cumplimiento de los requisitos y de la utilizacion y
disposicion de los elementos en el lugar donde se edificara. Diagramas,
esquemas de zonificacion y todo aquello que nos aproxime a la
solucion, son expresiones que nos van acercando a la propuesta
definitiva.

e Anteproyecto: Se presenta la definicion del conjunto en sus edificios y
areas abiertas, la disposicion de las viviendas en cada edificio, la
informacion grafica en planos necesaria para el entendimiento del
proyecto que se contemplan en plantas, cortes, fachadas y vistas
interiores y exteriores.

e Proyecto ejecutivo: Etapa final de la propuesta y que presenta los
planos ejecutivos del mismo; de tal manera que lo definan total y
concretamente en todos sus componentes, logrando que todo sea
entendible para su posible y correcta edificacion.

e Antepresupuesto: Se procede a un analisis financiero que hable del
costo aproximado del proyecto y la obra.

12
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Multifamiliar en la ciudad de Nogales Sonora.

CAPITULO 1. ANALISIS

1.1. PRESELECCION DEL TERRENO

En la siguiente imagen se muestran las 3 opciones de terreno ubicados a los alrededores del Parque Industrial Nuevo Nogales, correspondiendo a la colonia con el mismo nombre.

y 4

CAPITULO 1. ANALISIS

Fig.1.1 Vista aérea del parque industrial nuevo nogales con los terrenos preseleccionados. Fuente. Google earth. S/E 14



1.1.1. Propuestas de terrenos.

Fig.1.2. Terreno 1. Fuente Google earth. S/t

Opcidn 1

*Poca accesibilidad.

*Colindancias fuera de contexto. (Residencial Casa Blanca
e Invasién Colosio).

*Uso del suelo: Reserva industrial mediana.
«Caracteristicas fisicas: El terreno ya esta completamente
nivelado por lo tanto implica mas costo.

*Se necesita invertir en infraestructura.

Opcidén 3

*Opciones de accesibilidad futuras.

*Uso del suelo: Reserva industrial ligera.
«Caracteristicas fisicas: El terreno ya esta completame
nivelado por lo tanto implica mas costo.

*Se necesita mas inversion en infraestructura y vialida
*Mas cercania con la carretera.

*Posible enlace con la carretera con un paso desnivel.

OPCION 1

imagety Date: Now

Multifamiliar en la ciudad de Nogales Sonora.

OPCION 2

Fig.1.3. Terreno 2. Fuente Google earth. S/E.

OPCION 2

Imageic)

Imagery Date: Nov 12, 20 3151454, 38" N 110°

Fig.1.4.. Terreno 3. Fuente Google earth. S/E.

g._;.g,GooglC

Eye alt 99861t

; Google

Eye alt 9902 it

les de
acceso a menor costo.
*Equipamiento mas
cercano
*Uso del suelo: Reserva
industrial ligera.
«Caracteristicas fisicas: El
terreno esta en su estado
natural pues no ha sido
intervenido.
*Se necesita invertir en
infraestructura.
*Mas adaptacién al Plan
Municipal de Desarrollo
Urbano (PMDU).
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1.1.2. Tabla comparativa para seleccionar el terreno.

Caracteristicas

TABLA COMPARATIVA PARA LA SELECCION DEL TERRENO

Recomendaciones

Terreno 1

Terreno 2

Terreno 3

Posibilidades de adecuacion al Plan de Desarrollo

terreno. Considerar especialmente la existencia de aves.

Area de terreno disponible para el proyecto Suficiente al drea requerida para las necesidades del proyecto 8 10 9
Aptitud del suelo edificable Resistencia y condiciones generales del suelo propicias 10 10 10
Situacidn de aguas superficiales y subterraneas Cuerpos acuiferos lo mas alejado posible del sitio 10 9 10
Condiciones climatoldgicas propicias Vientos no muy rdpidos, visibilidad (mayor a 10 millas) 10 10 10
Topografia del terreno circundante Terreno lo mas llano posible 9 7 10
Vet v e ol e Causar el menor impacto a vegetacion y fauna existente en el 9 9 9

Costo por urbanizar.

Menor costo

Uso de Suelos con posibilidad de integracion al Plan Regional 7 8 6
Urbano.
Alteracion de la calidad de vivienda en el entorno Vivienda lo mas alejada del terreno 8 10 3
) . : Existentes y/o posibilidades de vialidades disponibles hacia el
Vialidades primarias y secundarias v/op P 7 9 6
terreno
Asentamiento de organizaciones turisticas Posibilidades para el desarrollo de hoteles, restaurantes, etc. 6 8 4
. o . Posibilidades existentes o potenciales para abastecimiento de agua
Sistemas de abastecimiento y saneamiento p P & 9 9 7
y desaglie cercano al terreno
- Posibili isten ncial ra el imien
Red de electricidad osibilidades existentes o potle CIE} es.pa a el abastecimiento de 9 9 7
energia eléctrica
Equipamiento Mas cercano 8 9 7

Precio del Suelo

Menor costo

Comentarios:

Comentarios:
Presenta mayores
opciones.

Comentarios:

NORTE

y 4
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1.1.3. Justificacion en la seleccion del terreno.

El terreno que se eligié para desarrollar el proyecto de la vivienda vertical
fue la opcidon numero 2. Ya que fue la que presentd mayor puntuacion atendiendo
aspectos, naturales, urbanos y econémicos.

Es el terreno que tiene mas factibilidad de conectarse a las redes de
servicio publico como electrificacion, agua potable y saneamiento, ya que tiene
mayor proximidad con dichas redes. Los equipamientos de servicios, educacion,
ocio, recreacion y salud estan mas cercanos en éste terreno que en los demas.

Gracias a su proximidad con la Colonia Nuevo Nogales, cuenta con una
ruta de transporte publico cercana, que atraviesa la ciudad de norte a sur. El
terreno elegido cuenta con mayores posibilidades de vias alternas ya que se
puede llegar al él por mas de una via. Por éstas caracteristicas, su urbanizacion,
sera a menor coste, lo que incide directamente en el precio de la vivienda y
beneficia a sus posibles usuarios, por ser en este caso vivienda popular.

Fig.1.5. Imagen del terreno. Fuente. Google earth. S/E.
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1.2. ANALISIS DEL SITIO.

El terreno elegido, debe ser estudiado a detalle para conocer aquellos aspectos que puedan afectar al proyecto, por ello se procedera entonces a analizarlo en su medio fisico y urbano.

1.2.1. Localizacion y ubicacion.

Se localiza en el municipio de Nogales, situado al norte del Estado de Sonora, ocupando la porcion media de la frontera del mismo con Estados Unidos de Norteamérica (E.U.A).
Tiene una superficie de 1, 674.56 kildmetros cuadrados, correspondiente al 0.9% del area del estado. Se encuentra limitado por las coordenadas geograficas siguientes: al norte 31° 20’
en la frontera con EUA, al sur el 31° 15’, al este 110° 54’ y al oeste 110° 5'. El terreno se encuentra en el limite sureste de la Colonia Nuevo Nogales, al sur de la ciudad, y colinda con el

Parque Industrial Nuevo Nogales. Se ubica sobre la calle Prolongacién Avenida. Loma linda S/N, entre Nueva. Japon y Av. de los Negocios.
e I 5 B e pord Y "\,_ﬁ_r_ﬁ_
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Fig.1.7 Croquis del terreno. Fuente. Archivo Municipal. S/E

Fig.1.6. Plano de la Ciudad de Nogales, Son.. Fuente. Archivo
Municipal. S/E
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1.2.2. Clima.

La temperatura media anual, segun el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia (INEGI), en la Cd. de Nogales, es de 17.8° C y puede variar a lo
largo del afio, entre medias maxima y minima: en enero, de 18°/-3° Cy en
julio de 34°/18° C, aunque se han llegado a registrar temperaturas extremas,
maxima de 44.5° C el 26 de junio de 1990 y minima de -20° C el 8 de
diciembre de 1978.* Hay dos temporadas de lluvias al afio y durante el
invierno ocurren en promedio unas 3 nevadas.

En relacién con otros factores climaticos, tenemos que los vientos en el
terreno son generalmente moderados, con brisas ligeras prevalecientes del
sur durante el verano y del norte durante el invierno. En cuanto a la intensidad
maxima registrada, han alcanzado rafagas hasta de 110 km. /h durante
algunas tormentas veraniegas. Los vientos dominantes van del sur a norte
generalmente.

Fig.1.8. Asoleamiento y vientos dominantes. Fuente Google earth. S/E

! http://www.municipiodenogales.org/clima.htm
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1.2.3. Topografia.

EL terreno presenta un desnivel de 15 metros desde su punto mas bajo,
atendiendo al 1325 metros sobre el nivel del mar a nivel de camino de terraceria 'y
hasta su punto més alto, atendiendo al 1340 metros sobre el nivel del mar. Las
curvas de nivel se grafican a cada 5 metros de altura en lo que constituye al
poligono del terreno.

Fig.1.9. Croquis con curvas de Nivel. Fuente. Plano proporcionado por el Ayuntamiento de la
Ciudad de Nogales. S/E.

20



1.2.4. Vistas.

Al norte se tiene como vista no
muy proxima el Fraccionamiento
Las Terrazas.

Al poniente tenemos como
colindancia una maquiladora.

1.12. Vista Poniente. Fuente propia.

1.10. Vista Norte. Fuente propia.

1.14. Croquis del terreno. Fuente. Archivo municipal. S/E.

Al oriente nos encontramos con la
parte final de un talud que colinda
con la Colonia Nuevo Nogales.

Al sur tenemos un campo de
deportes, seguido de la Calzada
Industrial Nuevo Nogales.

1.13. Vista Sur. Fuente propia.

1.11. Vista Oriente. Fuente propia.
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1.2.5. Uso del suelo.

El uso del suelo actual esta destinado como de Reserva industrial ligera, no contaminante con un COS del 60% y un CUS de 0.80. Debido a que la

propuesta es usarlo para desarrollar un conjunto habitacional, debera hacerse la peticion de cambio del uso del suelo a zona habitacional de ingresos bajos, para

conjuntos verticales con RHS de densidad. Segun el Departamento de Planeaciéon Urbana, con un COS de 70%de y un CUS de 1.4, lo que permite una altura

maxima de 24 m o6 6 niveles.
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Fig.1.15. Usos de suelo. Fuente. Archivo Municipal. S/E
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1.2.6. Vialidades.

VIALIDADES TERCIARIAS

VIALIDADES PRIMARIAS

-
<
>
o
Q
o
Z

VIALIDADES SECUNDARIAS
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Fig.1.16. Andlisis vial.. Fuente Google earth. S/E.
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1.2.7.Infraestructura existente

o
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— '+ — . —— COLECTORPARAANCANTARILLADO. DIAMETRO 30 CM.

ELECTRIFICACION.
TUBERIA DE AGUA POTABLE. DIAMETRO 8”.

Fig.1.17. Infraestructura. Fuente Google earth. S/E.

v
v
|
‘<
<
—i
=l
>
=
<
O
PARADA DE CAMION.
RUTA DE TRANSPORTE URBANO.
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1.2.8. Equipamiento.

El analisis del equipamiento se efectué con un radio de accion de 1.5 Km

y &
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Gasolinera.

Centro de Salud. Escuela. Templo.

Fig.1.18. Equipamiento. Fuente: Google earth. S/E. 25
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1.2. ANALISIS DEL USUARIO

Los futuros usuarios deben ser analizados porque la propuesta de vivienda
debe cumplir con sus propias necesidades; esto se hiso con un estudio en sus
aspectos sociales, demograficos, culturales y econémicos a través de informacién
recabada por el INEGI, Asociacion de Maquiladoras de la Ciudad de Nogales y el
Instituto de Fomento Nacional de la Vivienda para Trabajadores (INFONAVIT).

1.2.1. Andlisis demogréfico.

En los censos registrados de los afios 80’s, el Ultimo censo realizado
en el 2005, la poblacibn aumenté considerablemente de 68,076 habitantes a
193,517 habitantes, (ver tabla 1.1.). La proyeccion de la poblacion del municipio en
el 2010, llegara a los 211, 599 habitantes. (Ver tabla 3).

Tablal.1.Poblacion total segin sexo. Fuente. INEGI

POBLACION TOTAL SEGUN SEXO CUADRO 31
Afos censales de 1950 a 2005
Ao TOTAL  HOMBRES  PORCENTAIE MUJERES ~ PORCEMNTAIE
1980
MUNICIPIO 68 076 33008 485 35068 515
1990
MUNICIPIO 107 936 54410 504 53526 495
1995
MUNICIPIO 133 481 67 428 505 66 063 495
2000
MUNICIPIO 159 787 81421 510 78 366 490
2005
MUNICIPIO 193517 97 456 50.4 96 061 49.6
FUENTE: INEGI. Vi, Vil 1X, X, Xiy Xii Censos Generales de Pobiacion y Virienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000.

IHEGL. /y ii Conteos de Poliaciony Vivienda 1995 y 2005.
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Tabla 1.2. Proyeccion de la poblacién del 1995-2010.
Fuente. Enciclopedia de los Municipios de México, Estado de Sonora.
Cve| Municipio 2001 2003 2005 2007 2009 2010
02 Agua Prieta 68,161 | 72,590 | 77,165 | 81,901 @ 86,795 | 89,300
03 Alamos 27,321 | 27,654 | 27,939 @ 28,182 | 28,383 | 28,468
29 Guaymas 144,337 | 147,150 1 149,642 | 151,864 § 153,833 | 154,731

30 Hermosillo 640,910 | 668,798 | 696,078

43 Nogales 161,664 | 172,151 182,970

La poblacion por grupo quincenal, que

722,921 | 749,369 | 762,468
194,150 | 205,693 | 211,599

indica que la mayor parte de la

poblaciéon de Nogales se encuentra en edades de 0 a 5 afios, notando una

considerable diferencia entre la disminucion del grupo poblacional perteneciente a

una edad entre 15 y 24 afos, se muestra en la tabla 4. Un aumento considerable

entre la poblacion de 20 a 34 afios, que si bien es cierto, es la poblacion mas

activa de la ciudad y la que labora principalmente en la industria manufacturera del

municipio, se muestra en la grafica 1.1.

Afios censales 2000 y 2005
{Miles)
HOMBRES MUJERES
90 'Y MAS
ssase | [ 2000
80AB4 | [ 2005 -
T5ATS e

TOAT4
65 A 8¢
60A B4
55 A 5¢
50 A 54
45 A 4
40 A 44
35 A 3¢
30 A4
25A2¢
20424

15A1¢

10414
SAG
0A4

12.0 100 8.0 6.0 40 20 o 2.0

al Excluye la poblacién de edad "No especificada’

FUENTE: INEGI. Xt Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000. Consulta en intemet el 19 abril de 2005: www.inegi.gob.mx

INEGL. {/ Contec de Pablacicn y Vivienda 2005.

Grafica 1.1. Afios censales 2000-2005 por grupo quincenal.

Fuente. INEGI
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La familia Nogalense, segun el INEGI, se compone principalmente por 4
integrantes, lo que nos dara indicadores para proponer los espacios minimos y
necesarios en la vivienda. (ver tabla 1.3)

Tabla 1.3. Numero de integrantes por hogares. Fuente. INEGI.

HOGARES POR MUNICIPIO Y SEXO DEL JEFE(A) DEL HOGAR SEGUN NUMERO | HOGARES

DE INTEGRANTES 1

(I\j/leulr;g]:cg}gy SEX0 | 1otal de Numero de integrantes .

del hogar hogares | 1 2 3 4 5 6 7 8 | s
Nogales 47508 3786 | 6617 | 9388 | 11572 | 8889 | 4297 | 1562 | 733 | 664

h Jefe 36198 2455 | 4292 | 6920 | 9377 7467 | 3430 | 1237 | 537 | 483

ombre
mujer Jefe 11310 1331 | 2325 | 2468 | 2195 1422 | 867 325 196 | 181

La industria manufacturera, es la principal razon social econdémica de la
ciudad, siendo al mismo tiempo una causa principal del problema de la demanda.
La siguiente grafica (ver grafica 1.2.) nos muestra las razones sociales del
municipio de 1999 a 2005, y aparece en ella, como la industria maquiladora de

exportacion, ocupa por mucho el primer lugar.

PERSONAL OCUPADO DEPENDIENTE DE LA RAZON SOCIAL Y VALOR AGREGADO Grafica 9.a
CENSAL BRUTO POR PRINCIPALES SECTORES DE ACTIVIDAD

2003

(Porcentaje)

PERSONAL CCUPADC DEPENDIENTE DE LA RAZON SOCIAL

moustris wanveactureras. [ 11T ARTARM AT = -
COMERCIO AL POR MENCR [H]Iﬂ]]]]m]:ﬂlﬂ]]ﬂ]]l 15.0
SERVICIOS PROFESIONALES, CIENTIFICOS a3
Y TECNICOS .

OTROS SERVICIOS EXCEPTO ACTIVIDADES ]]]]]]]]]] g

DEL GOBIERNG &

SERVICIOS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL Y DE M]]]]]]]
PREPARACION DE ALIMENTOS Y BEBIDAS

COMERCIO AL POR MAYCR

u

~
m

CONSTRUCCICN

Lad

TRANSFORTES, CORREOS Y ALMACENAMIENTO

Y

SERVICIOS EDUCATIVOS

SERVICIOS DE SALUD Y DE ASISTENCIA SOCIAL

RESTQ DE SECTORES a/

lE===u

Grafica 1.2. Razones sociales de la Ciudad de Nogales.

Fuente: INEGI
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1.2.2. Empleados del Parque Industrial Nuevo Nogales.

Segun la Asociacion de Maquiladoras A.C. de la Cd. de Nogales en el
Parque Industrial Nuevo Nogales hay 16 industrias maquiladoras, las cuales
ocupan un total de 5, 486 trabajadores (datos del 31 de diciembre de 2009.)

Tomando en cuenta que la vivienda propuesta en este documento es para
trabajadores con un salario de entre 2 y 5 veces el salario minimo, representa el

80% de la totalidad de los mismos, sumando 4 389 trabajadores. (Ver Grafica 1.).

Grafica de trabajadores del Parque Industrial
Nuevo Nogales

5,000
4,500 -
4,000 -
3,500 -
3,000 -
2,500 -
2,000 -
1,500 -
1,000 -

500 -

e ke

Operadoresy supervisores Ingenieros Directoresy Gerentes

Grafica 1.3. Gréfica de trabajadores del Parque Industrial Nuevo Nogales.

Fuente: datos obtenidos por la Asociacion de Maquiladoras A.C. de la Ciudad de Nogales.
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1.3.3. Andlisis financiero.
La vivienda a proyectar va dirigida a personas con un salario entre 2y 5
Veces el salario minimo, si se toma como referencia el salario minimo establecido,

a partir del afio 2010, se tienen los minimos siguientes: (Ver tabla 4.).

Tabla 1. 4. Tabla de salario minimo segun la zona geografica. Pagina web del SAT. Servicio de

administracién Tributaria. http://www.sat.gob.mx

AREA GEOGRAFICA PESOS
“A” $57.56
“B” $55.84
“C” $54.47

De acuerdo a lo anterior los calculos financieros se haran a partir de un
salario de $57.00 (cincuenta y siete pesos moneda nacional.) El salario real de un
trabajador de la industria maquiladora en esta ciudad oscila entre $700.00 y
$800.00 semanales (entre setecientos y ochocientos pesos °/100 M.N.)

Su salario diario base es relativo, pues en algunas maquiladoras, sélo se
trabaja de lunes a viernes, mientras que en otras de lunes a sabado. Con lo
anterior se deduce que el salario diario real integrado oscila entre $116.00 y
$133.00 (entre ciento dieciséis y ciento treinta tres pesos °°/100 M.N.) traducido al
salario minimo vigente (SMV) es de 2 y 2.2 VSMV. Para el disefio de vivienda se
partira de un salario minimo que es de $116.00 pesos diarios y se proyectara para

trabajadores de hasta 5 VSMV que corresponde a $290.00 diarios.
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1.3.4. Organismos financieros y de créditos.

De entre los probables organismos financieros, se trabajé con el Instituto de
Fomento Nacional de la Vivienda para Trabajadores (INFONAVIT), del que se
tomaron sus requisitos. Para cotizar se necesita un minimo de 116 puntos, los
cuales se obtienen en base al salario minimo. En la siguiente tabla se muestra
proyecto de recalificacion para una persona con 2 VSMV. (Ver tabla 1.5).

Tabla 1.5. Proyecto de recalificacion para un trabajador con un ingreso de 2
VSMV. Fuente INFONAVIT.

PROYECTO PRECALIFICACION REGLAS 2009
MNOMBRE DEL TRABAJADOR
NSS: TeL |
SaLARIO DIARIO DEL TRABAJADOR 116.00
SOLDO SRORE AHsT02 @ INFOMAYIT (O INFONAYIT TOTAL
MNo. BIMESTRES COTIZADOS j 16.00 :
SALARIO MINIMO DF 57.56 LATABLADE ToTAL A 1za0A
SaL MENSUAL TRABAJADOR 3,526 40 NOTA: UNICAMENTE CAMBIAR DATOS AZULES
APORTACION DE BIMESTRES: [o6 acT JacT. [ToTaL acT [ REC IrREC [ToTAL PaGO
BIM. 02/2007 353.80 12.01% 42.49 396.29 33.90% 134.34 530.63
BIM. 03/2007 353.80 12.42% 43.94 397.74 31.64% 125.84 523.58
BIM. 04/2007 359.60 11.49% 41.32 400.92 29.38% 117.79 518.71
BIM. 05/2007 353.80 10.20% 36.09 389.89 27.12% 105.74 495.63
BIM. 06/2007 353.80 8.98% 31.77 385.57 24.86% 95.85 481.42
BIM. 01/2008 342.20 8.15% 27.89 370.09 22.60% 83.64 453.73
BIM. 02/2008 353.80 7.13% 25.23 379.03 20.34% 77.09 456.12
BIM. 03/2008 353.80 6.81% 24.09 377.89 18.08% 68.32 446.21
BIM. 04/2008 359.60 5.60% 20.14 379.74 15.82% 60.07 439.81
BIM. 0S5/2008 353.80 4.18% 14.79 368.59 13.58% 50.05 418.64
BIM. 06/2008 353.80 2.30% 8.14 361.94 11.30% 40.90 402.84
BIM. 01/2009 342.20 1.84% 6.30 348.50 9.04% 31.50 380.00
BIM, 02/2009 353.80 0.90% 3.18 356.98 6.78% 24.20 381.18
BIM. 03/2009 353.80 1.01% 3.57 357.37 4.52% 16.15 373.52
BIM. 04,/2009 359.60 0.50% 1.80 361.40 2.26% 8.17 369.57
BIM. 05/2009 359.60 0.00% 0.00 359.60 1.13% 4.06 363.66
TOTAL: | 5,660.80] | 7,035.25
YECES SALARIO MINIMO DEL TRAB 2.0
EDAD = 30 ANDS
PUNTUACION:
BIMESTRES CONTINUOS COTIZADO: 38
SALDO SUBCTA VIVIENDA (Veces el 33
EDAD 30
SALARIO DIARIO INTEGRADO (WSM) 30
TOTAL PUNTOS: 131 SI CALIFICA
MONTO CREDITO 106 YSMIMDF TABLAS DE MONTOS MAXIMOS DE CREDITO
SMMDF k3 1,749.82
IMPORTE CREDITO § k3 185,480.92 5
MENOS: IMP. ¥ GTOS TITULACION _§ 9,274.05
IMPORTE CREDITO NETO: % 176,206.87
MAS: SALDO SUBCTA. VIV k3 10,528.62
IMPORTE NETO $ 186,735.49
FACTOR DE DESCUENTO: 0.004983 TABLA "B": FACTORES DE DESCUENTO PARA EL REGIMEN ORDINARIO DE AMORTIZACION
IMPORTE DESCUENTO MENSUAL $ 924.25 QUINCEMNAL : I $ 462.13 I miércoles, 24 de febrero de 2010
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De la tabla anterior se toma como referencia minima para el costo de la
vivienda propuesta, el monto acreditado que corresponde a la cantidad de $186,
735.49. En esta otra tabla se muestra el proyecto de recalificacion para un
trabajador con un ingreso de 5 VSMV.

Tabla 1.6. Proyecto de recalificacion para un trabajador con un ingreso de 5
VSMV. Fuente INFONAVIT.

PROYECTO PRECALIFICACION REGLAS 2009
NOMBRE DEL TRABAJADOR
NSS: TEL|
SALARIO DIARIO DEL TRABAJADOR 290.00 CANDIDATO PARA INFONAVIT TOTAL
SollD ARoRs RBaTh2 ® INFONAYIT O INFONAVIT TOTAL
Mo, BIMESTRES COTIZADOS i‘l 16.00
SALARIO MINIMO DF 57.56 LATABLADEMO ToTAL 12a0A
SAL MENSUAL TRABAJADOR 5,516.00|NOTA: UNICAMENTE CAMBIAR DATOS AZULES
APORTACION DE BIMESTRES: [% acT TacT. |TOTAL ACT [% REC reC |TOTAL PAGO
BIM. 02/2007 884.50 12.01% 106.23 990.73 33.90% 335.86 1,326.59
BIM. 0372007 884.50 12.42% 109.85 994,35 31.64% 314.61 1,308.96
BIM. 0472007 £899.00 11.49% 103.30 1,002.30 29.38% 294,48 1,296.78
BIM. 05/2007 884.50 10.20% 90.22 974.72 27.12% 264.34 1,239.06
BIM, 06/2007 884.50 8.98% 79.43 963.93 24.86% 239.63 1,203.56
BIM, 01/2008 855.50 8.15% 69.72 925,22 22.60% 209.10 1,134.32
BIM. 02/2008 884.50 7.13% 63.06 947.56 20.34% 192.73 1,140.29
BIM. 0372008 884.50 6.81% 60.23 944,73 18.08% 170.81 1,115.54
BIM. 04/2008 899.00 5.60% 50.34 949,34 15.82% 150.19 1,099.53
BIM. 05/2008 884.50 4.18% 36.97 921.47 13.58% 125.14 1,046.61
BIM. 06/2008 884.50 2.30% 20.34 904.84 11.30% 102.25 1,007.09
BIM. 01/2009 855.50 1.84% 15.74 871.24 9.04% 78.76 950.00Q
BIM, 02/2009 884.50 0.90% 7.96 892.46 6.78% 60.51 952.97
BIM, 03/2009 884.50 1.01% 8.93 893.43 4.52% 40.38 933.81
BIM. 04,/2009 899.00 0.50% 4.50 903.50 2.26% 20.42 923.92
BIM, 05/2009 £99.00 0.00% 0.00 8099.00 1.13% 10.16 909.16
TOTAL: | 14,152.00| |_17,588.19
VECES SALARIO MINIMO DEL TRAB 5.0
ED4D = 30 ARDS
PUNTUACION:
BIMESTRES CONTINUOS COTIZADO! 38
SALDO SUBCTA VIVIENDA (Veces el 27
ED&D 30
SALARIO DIARIO INTEGRADO (VSM) 32
TOTAL PUNTOS: 127 SI CALIFICA
MONTO CREDITO 177 YSMIMDF TABLAS DE MONTOS MAXIMOS DE CREDITO
SMMDF $ 1,749.82
IMPORTE CREDITO § $ 309,718.14 5
MENOS: IMP, ¥ GTOS TITULACION § 15,485.91
IMPORTE CREDITO NETO: $ 204,232.23
MAS: SALDO SUBCTA. VIV $ 19,019.82
IMPORTE NETO $  313,252.05
FACTOR DE DESCUENTO: 0.008139 TABLA "B": FACTORES DE DESCUENTO PAR EL REGIMEN ORDINARIO DE AMORTIZACION
IMPORTE DESCUENTO MENSUAL | $ 2,520.80 QUINCEMNAL : I $ 1,260.40 I miércoles, 24 de febrero de 2010
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De la tabla anterior se toma como referencia maxima para el costo de la
vivienda propuesta, el monto acreditado que corresponde a la cantidad de
$313, 252.05.

Para mayor ampliacion del mercado y satisfacer a mas personas de
escasos recursos, el INFONAVIT otorga la facilidad de crédito conyugal a
derechohabientes que estan civilmente casados, con el fin de incrementar su
capacidad de compra.

Esta modalidad de otorgamiento de crédito consiste en que cada uno de
los conyuges obtenga su crédito INFONAVIT para adquirir la misma vivienda. El
solicitante del crédito adquiere el 100% del mismo mientras que al conyugue se le
otorga el 75%. Sumando estos 2 montos con respecto a la tabla 1.6, el monto
alcanzado entre la pareja es mayor a $313 252.05, de tal manera que también

puedan adquirir una vivienda mas amplia.
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1.4. ANALISIS FINANCIERO E HISTORICO DE LA VIVIENDA EN

LAS CIUDADES FRONTERIZAS.

El analisis financiero se hace con el fin de conocer el alcance que el
trabajador de Nogales Sonora tiene, con respecto al espacio que puede adquirir
en la vivienda y como se ha comportado afios atras. La comparativa es para saber
gué aspectos encarecen la vivienda en la Ciudad de Nogales. Para esto se
propone una comparativa entre ciudades con caracteristicas econémicas iguales

pero aspectos topograficos y orogréficos distintos.

1.4.1.Comparativa de costos entre San Luis Rio Colorado, Agua

Prieta y Nogales, en desarrollos verticales y horizontales.

En la siguiente tabla se observa el costo de la vivienda de interés social en
3 ciudades fronterizas diferentes del Estado de Sonora: Agua Prieta, San Luis Rio
Colorado y Nogales. EIl costo se da por metro cuadrado, tanto en desarrollos
verticales como horizontales.

También se hace una comparativa de acuerdo al menor salario que obtiene
un trabajador de la maquila (2 VSMV), el cual alcanza un monto de $186, 735.49
con INFONAVIT. (Ver tabla 1.8pag.31). En base a esto se hace la comparativa del
espacio a que puede aspirar un trabajador en las 3 ciudades. (Ver tabla 1.1).

El objetivo de este andlisis es obtener indicadores que nos revelen los

factores que elevan el costo de la vivienda en la Ciudad de Nogales Sonora.

34



Multifamiliar en la Ciudad de Nogales, Sonora. | 2011

Tabla 1.7. Costo de la vivienda de interés social horizontal y vertical en ciudades
fronterizas y el alcance de un trabajador con salario entre 2 y 5 VSMV en zona
geografica A.

Fuente: Realizada con datos proporcionados por la Cadmara Nacional de la Industria

de Desarrollo y Promocion de Vivienda del Estado de Sonora.

COSTO DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL HORIZONTAL Y VERTICAL EN
CIUDADES FORNTERIZAS Y ALCANZE DE M2 DE CONSTRUCCION PARA UN
TRABAJADOR CON UN SALARIO DE 2 a5 VSMV EN ZONA GEOGRAFICA A.
CIUDAD $/M2 M2 p/2vsmv M2 p/ S5vsmv
NOGALES
Horizontal $5,600.00 33.34 55.93
Vertical $4,800.00 39 60
SAN LUIS RIO COLORADO
Horizontal $4,205.00 44.4 74.49
Vertical N/A
AGUA PRIETA
Horizontal $4,480.00 41.68 69.92
Vertical $4,144.00 45.06 75.59

Comparando las 3 ciudades fronterizas, se puede concluir que un
trabajador de maquiladora de Nogales, Sonora, aspira a menos metros cuadrados
de construccion que uno de Agua Prieta 0 San Luis Rio Colorado. Se debe a que
las condiciones topogréaficas y orograficas, encarecen la vivienda, tanto en
desarrollos verticales como horizontales.

Como conclusion en base al monto que puede adquirir con INFONAVIT vy el
costo de la vivienda vertical en la Ciudad de Nogales la vivienda, en este proyecto
se trabaj6 desde 39 M2 para las personas con un salario minimo de 2 VSMVDF, y
de 60 M2 para las personas con un salario minimo de 5 VSMVDF o créditos

conyugales.
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1.4.2. Andlisis historico del costo de la vivienda en Nogales,

Sonora.

Este andlisis se hace con el fin de conocer el aumento de la vivienda
desde hace 15 afios en la Cd. de Nogales. Igualmente mostrar los
alcances que los posibles usuarios del multifamiliar propuesto tenian desde
ese afio y cdmo el valor de la vivienda repercute también en la inflaciéon que
se da anualmente en México, de tal manera que se conozca la relaciéon que
existe entre el costo de la vivienda y la inflacion medida en base al indice
de precios al consumidor general (IPC). En la grafica 1.4 se muestra el

incremento de la vivienda en afos que proceden al 1995 y anteceden al

2010.
Valor de la vivienda en Nogales, Son. para
personas con un ingreso que oscilaentre 1y 5
VSMV.
6000

. A 0
/4600

000 /75700
3000
| ﬁw —4—Precio Por M2
2000
01300

1000

0 T T T T T
1995 2001 2005 2006 2009

Grafica 1.4. Valor de la Vivienda en Nogales, Son. de 1995 a 2009.
Fuente. INFONAVIT

Se puede observar como el aumento ha sido de forma continua, con una
diferencia no menor a $1000.00 y éste ha sido progresivo por lo que se observa

gue la pendiente en cada intervalo es similar.
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En la siguiente gréfica (ver gréafica 1.5) se observard el aumento de la
inflacién en base al IPC, en los mismos afios que se graficé el aumento de la
vivienda para relacionar el comportamiento de la pendiente en ambos aumentos y

relacionar ambas graficas.

Aumento de lainflacion en base al Indice de
precios al consumidor General (IPC).

25.00

s 4 21.19

M
15.00
/\{47
o /5.88
5.00

1995 2001 2005 2006 2009

Grafica 1.5. Aumento de la inflacion a base del indice de precios al consumidor
general (IPC).

Fuente. Banco de México.

En ambas graficas, las pendientes en cada intervalo son progresivas y
similares entre si, por cuél se observa claramente una relacién entre el aumento

de lainflacion y el aumento de la vivienda.
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1.5. ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS

1.5.1. Conjunto habitacional, Dekleva Gregoric Arhitekti-Eslovenia.

Se refiere a la ampliacibn de un conjunto habitacional que considera y
actualiza las caracteristicas espaciales de los dos bloques existentes en el borde
de un barrio residencial, junto al area comercial e industrial de un pequefio pueblo
de Sezana, Eslovenia.

El concepto “3 x 17, (3 edificios en vez de 1) permite al edificio nuevo
convertirse en mas partes del conjunto y no ser una mera extensién. “3 por 1” es
una estructura volumeétrica sistematica, con una distintiva orientacion vertical. El
arquitecto que disefid éste conjunto habitacional plantedé una solucidén estructural
gue enfatiza la apariencia de los edificios existentes y redefine el tejado inclinado

para restaurar una identidad individual de cada elemento vertical.?

NORTE

Fig.1.19. Planta de conjunto anterior con la nueva propuesta.
Fuente: http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx. S/E.

2 http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx
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Fig.1.20. Fachada del edificio.
Fuente: http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx. S/E

La seleccion de los materiales de la fachada corresponden con los de la

propia construccion. Las paredes de concreto armado, se manifiestan como caras

laterales acabadas en enlucido. Las paredes de ladrillo estan acabadas en

paneles de asbesto, colocados verticalmente.®

6 Cocina

= 7 Temraza

48 Comedor

Sala

Fig.1.21. Seccion del edificio.
Fuente: http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx. S/E

* http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx
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En el corte y en las plantas de los departamentos podemos observar la
ausencia total de columnas lo que nos indica que el sistema constructivo es a
base de muro columna y/o columnas muy esbeltas para el aprovechamiento

maximo de espacios compactos.

@ saiio

. Escaleras

3 Dormitorio

NORTE

di
] & Estudio

7 Temaza

8 Comedor

9 Ssala

Fig.1.22. Planta tipo del nivel 1. Fuente:
http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx. S/E.

Los apartamentos son compactos, abiertos a una pequefia e introvertida

l6gica con almacén integrado. *

R
eoab Bafio
. Escaleras

3 Dormitorio

NORTE

6 Cocina

7 Temaza

8 Comedor

9 Sala

Fig.1.23. Planta tipo del nivel 2 al 4.
Fuente: http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx. S/E.

* http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx
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NORTE

Fig.1.24. Planta tipo del quinto nivel.
Fuente: http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx. S/E.

Fig.1.25. Perspectiva del conjunto.
Fuente: http://www.arkinetia.com/Articulos/art100.aspx. S/E.

En la perspectiva podemos ver la apariencia final de los edificios. Se puede ver el
uso del color, ritmo y pauta en la fachada lo cual logra un contraste con los

edificios anteriores que se observan al fondo de la imagen.
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1.5.2. Vivienda(s) tipo del Multifamiliar Miguel Aleman del Arq. Mario Pani; Cd. de
México, DF.

En esta tipologia se van a presentar modelos de vivienda que el Arq. Mario
Pani disefio para el Multifamiliar Miguel Aleméan. Se analiza el modelo de 2 plantas
(tipo A) y el modelo de una planta (tipo E).

Resulta sobresaliente el esquema que Mario Pani utiliza para resolver la
distribucién de las viviendas, buscando que todas fueran dotadas con luz natural y

vistas adecuadas, haciendo un todo generoso y equitativo para el usuario. ° .

NORTE

. Acceso
6 Cocina . Baiio
. ot . Escaleras
Dommitorio
‘ Comedor .
. Estancia
9 Sala -
Fig.1.26. Planta baja departamento tipo A. Fig.1.27. Planta alta departamento tipo A.
Fuente: www._catedra.blanca.mtv.com. S/F. Fuente: www.catedra.blanca.mty.com. S/E.

En este modelo y los siguientes se puede observar el sistema constructivo
gue se utilizd en el Multifamiliar Miguel Aleman. Se observan columnas esbeltas,
lo cual eficienta mas el espacio que si estas fueran de seccidbn mas cuadrada.
Colocando asi, el eje mas largo de la columna paralelo al muro, de tal forma que la

columna invade menos el espacio.

> www.catedra.blanca.mty.com
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En la propuesta del departamento tipo A resulta interesante como resuelve
el area intima en la planta alta. Disefia un espacio muy versatil ya que con sélo la
disposicién de los muebles se puede albergar a varias personas en un espacio

muy reducido que funciona como area privada y area social.

A

NORTE

° ! 2 3 - S
—t—t—t

Fig.1.28. Planta tipo de departamento E.
Fuente: www.catedra.blanca.mty.com. S/E.

En el departamento tipo E se aprecia coOmo en aproximadamente 35 M2
soluciona una vivienda, dandole prioridad al area social; éste modelo de vivienda

resulta ser una tipologia muy cercana a una de las viviendas que se propone, por

su cercania al area disponible con uno de los modelos.
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1.5. ANALISIS DE FORTALEZAS Y DEBILIDADES

Tras analizar casos analogos del tema en cuestion se procedio a sintetizar
las fortalezas y debilidades de los mismos de tal forma que se obtuvieron datos
gue ayudan en el disefio del multifamiliar en la Cd. De Nogales, Sonora.

En el caso de los departamentos en Eslovenia se puede ver un sistema
constructivo que permite el aprovechamiento Optimo de todo el espacio, sin
elementos que invadan un espacio y/o modifiquen el funcionamiento del mismo.
En este mismo caso tenemos que la mayoria de sus departamentos tienen 2 caras
al exterior, de tal forma que se puede ventilar e iluminar de manera natural la
mayor parte del departamento.

También el mismo disefio muestra como la mayor parte del edificio es area
vendible ya que el espacio que utiliza para las circulaciones verticales y pasillo es
minimo, ésto lo hace mas compacto y un mejor negocio. A pesar de que la
mayoria de sus departamentos cuenta con 2 caras al exterior, ninguno de sus
bafios esta ventilado naturalmente. El proyectista decidio dar prioridad a los
espacios sociales y de descanso.

En la vivienda del Multifamiliar Miguel Aleman, se presenta como
primer caso la vivienda de 2 niveles, la cual es importante analizar porque se
propone un espacio muy versatii en el area social, de tal forma que en
determinado momento se pueda dar cabida a mas integrantes de la familia en un
espacio muy compacto. En cuanto al area social, se aplica el sistema de planta
libre ya que los muros utilizados en esta zona son nulos, o que provoca mas
versatilidad al espacio.

El Arg. Mario Pani en este caso, piensa en optimizar el espacio haciendo
uso de mobiliario adecuado asi como darle el sentido de flexibilidad al espacio
interior. A diferencia de los departamentos de Eslovenia, en éstos se observa
cémo se le da prioridad de ventilacion a espacios como el bafio y las recamaras.

Los departamentos del Multifamiliar Miguel Aleman, cuentan con un cubo

de instalaciones para facilitar el funcionamiento y mantenimiento de las mismas.
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En cuanto al sistema constructivo en este caso se optaron por columnas esbeltas
siendo su lado mas largo paralelo al muro en el que se ubica. De este modo se
perjudica menos el espacio interior.

Una de las desventajas mas grandes de este tipo de vivienda, es la nula
opcion de ampliar la vivienda, esto se agrava mas en el caso de los
departamentos con una sola recAmara como en el caso de la vivienda del
Multifamiliar Miguel Aleman.

Tomando en cuanta y analizando todo lo anterior, desde los organismos
financieros hasta la tipologia de la vivienda, en este proyecto se contempla un 25
% de viviendas con una sola recamara y un 75 % de viviendas de 2 recamaras,
debido a la nula probabilidad de expandirse en una vivienda de este tipo. Mientras
gue el otro 75% formara parte de las personas que laboran con un salario minimo
hasta de 5 VSMV o bien con personas que cuentan con 2VSMV pero que pueden
acreditar a un crédito conyugal.

El crecimiento se contempla con un cambio de vivienda, sea unifamiliar o
multifamiliar en otro lado, permitiendo la comodidad social, para lo que el
organismo financiero debera hacer y decidir el que les facilite a sus usuarios este

mecanismo.
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CAPITULO 2: SINTESIS
2.1. NORMATIVIDAD.

La elaboracién de este proyecto se llevo a cabo respetando las normas y
reglamentos que competen al proyecto a realizar.

El Reglamento de Construcciones del Municipio de Nogales, Sonora
(2006-2009.)

e Reglamento de Construccién para el Distrito Federal. (En el Reglamento del
municipio de Nogales le hace referencia).

e EIl Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Nogales.

e El Reglamento Para la Prevencion de Incendios y Proteccion Civil del

Estado de Sonora.

2.2. CRITERIOS DE DISENO.

Este apartado tuvo como objetivo definir los criterios y estrategias que se
utilizan en el desarrollo del proyecto ejecutivo los cuales sirvieron para cumplir los

objetivos que se redactan en la entrada de este documento.
2.2.1. Criterios técnicos.

Para el disefio del conjunto habitacional se tomaron en cuenta las
caracteristicas topograficas del terreno ya que cuenta con un desnivel que debe
considerarse en el disefio para una construccion factible. Los criterios
constructivos seran los mas practicos posibles y que no afecten en el
funcionamiento del espacio.

Se prevé la necesidad de uno o dos espacios para la instalacion de 1 o 2
plantas tratadoras de aguas jabonosas, asi como tomar en cuenta el disefio de
las instalaciones hidraulicas y sanitarias, que un sistema de este tipo requiere.

En el sistema constructivo se toma en cuenta los aislantes térmicos en los

muros exteriores y acusticos en los interiores donde el muro es compartido.
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2.2.2. Criterios sociales.

Se toma en cuenta el enriquecimiento de espacios libres donde los usuarios
puedan practicar actividades de ocio y recreacion, asi como algunas actividades
deportivas. Esto con el fin de que los usuarios socialicen mas entre ellos y con los

espacios abiertos para propiciar una convivencia entre ellos.

2.2.3. Criterios funcionales.

En el disefo exterior del conjunto habitacional se toman en cuenta aspectos
de accesibilidad al conjunto para que el usuario pueda llegar o salir en vehiculo,
bicicleta y peatonalmente de la forma mas sencilla posible.

Para crear un flujo vehicular se propone un circuito vial que rodee el
conjunto habitacional para facilitar accesibilidad tanto a los usuarios como a los
recolectores de basura y personas encargadas de mantenimiento.

Se propone mas de un acceso para facilitar el la salida y entrada y el flujo

de la misma.

2.2.4. Criterios econémicos.

El conjunto habitacional se proyecto de tal forma que su construccion sea lo
mas economica posible. Se atiende a economizar aspectos constructivos y
estructurales, considerando en su disefio acabados y estructuras econdémicas ya
gue se atendera a un mercado con bajos recursos econémicos.

También se aplican sistemas pasivos y activos de sustentabilidad para el
aprovechamiento del agua, tratando las aguas jabonosas y pluviales para su
posterior uso en el mismo conjunto habitacional tanto en las viviendas como en las

areas verdes.
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2.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

El programa arquitectonico comprende un listado de espacios que
responden a las necesidades y actividades de los usuarios. Se completa con
informacion de areas, equipo y muebles que se utilizan en cada uno de ellos, con
el fin de proveer de espacios funcionales que cumplan con las necesidades del
usuario.

Para hacer el presente programa arquitectbnico se toman como
componentes mi propia experiencia como estudiante de arquitectura, de
estandares que se establecen en libros como el del Arte de Proyectar de Ernst
Neufert y en los requerimientos que establece los reglamentos mencionados con
anterioridad, aparte del andlisis de edificios similares tal como se alude en el
estudio de casos analogos, parte 1.5, pagina 37 hasta la 42.

El area de las viviendas tienen asi mismo referencias al monto del crédito

del INFONAVIT para trabajadores en rangos antes descritos.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA Modelo 1

PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL CONJUNTO

CLAVE |ESPACIO MOBILIARIO AREA (m?) Volumen (m?3) (OBSERVACIONES
1 sillén de 2 plazas
1 Sala-Comedor 12 sillas 16.2 33.88 Espagg social libre para descansar
conviviry comer.
mesa para 4 lugares
Estufa
Fregadero . ) q
. ) spacio para guardar y preparar
2 Cocina Gabinetesy alacena 6.3 15.12 Llimentos.
Barra de preparacion
Regadera frea d I )
3 Bafio L avabo 3.7 3.8 rea e‘aseo personal para vestirse y
desvestirse
WC
Cama
4 Recamara Closet 9.3 22.32 Area para descanso y dormir.
Buro
. . Lavadero ,
5 Patio Servicio 3 7.2 Area para calentador y lavar ropa.
Calentador
TOTAL 39.0 92.4
PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA Modelo 2
CLAVE |ESPACIO MOBILIARIO AREA (m?) Volumen (m?3) OBSERVACIONES
1 sillén de 3 plazas
1sillén de 2 plazas i ial li
1 Sala-Comedor ' p 20 48 Espagg social libre para descansar
2 sillas conviviry comer.
mesa para 4 lugares
Estufa
Fregadero i
) Cocina g 12 78,8 Es.pauo para guardar y preparar
Gabinetesy alacena alimentos.
Barra de preparacion
Regadera frea d | .
3 Bafio Lavabo 3.7 3.8 rea e‘aseo personal para vestirse y
desvestirse
\WC
Cama
4 Recamara Closet 9.3 22.32 Area para descanso y dormir.
Buro
Cama
4 Recamara Closet 9.3 22.32 Area para descanso y dormir.
Buro
. - Lavadero i
5 Patio Servicio 3 7.2 Area para calentador y lavar ropa.
Calentador
[TOTAL 57.3 137.52

CLAVE ESPACIO MOBILIARIO AREA (m?) [Volumen (m3) (OBSERVACIONES
. . Correspondiente al 55%
e = del total del terreno.
General 200 1 cajon por cada vivienda
8,050.00 id
Visitantes 20 1'c.ajon por cada 10
viviendas
Persopas con Corresponde al 5% del
capacidades 10 . .
. estacionamiento general
diferentes
Bancas Correspondiente al
Il Area Verde 2215.00 16.3% del terreno y al
24.6% del area vendible.
Juegos infantiles
1 0,
1] Area de donacién 435.00 coespenels vzl £
del terreno.
Contenedores de
basura
Cisternas [
v Area de servicios. 100.00 conespaneizel 0175 el
terreno.
Planta de tratamiento
Subestacion
. Area vendible del 65%
Viviendas
del terreno.
Edificiode 5 nivelesy
Edificio 1 1,250.00 | 18, 750.00 huella de 10% del total
v del terreno.
Edificiode 4 nivelesy
Edificio 2 850.00| 10, 200.00 huella del 5 % del total
del terreno
Luminarias.
1 0,
Vi Circulaciones. 1,450.00 el Ese] 05
Depositos de basura. del total del terreno.
TOTAL 14,500.00 28,950.00
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2.4. DIAGRAMAS DE ZONIFICACION Y BOCETOS.

2.4.1. Diagramas de funcionamiento del conjunto habitacional.

[

Diagrama 2.1. Diagrama de funcionamiento del conjunto.

Los espacios tanto abiertos como cerrados deben pensarse como un
conjunto, en el uso concreto y adecuado de cada uno de los espacios y la relacion
gue debe de haber entre ellos ya sea directa o indirecta, tomando en cuenta las

necesidades de los posibles usuarios.

CIRCULACIONES DEL EDIFICIO |

A

-
<

A

!
T

-
<

Diagrama 2.2. Diagrama de funcionamiento de la vivienda.

Es importante establecer la relacion entre los espacios de la vivienda
planteados anteriormente en el programa arquitectonico, tomando en cuenta las
necesidades que cada uno de ellos alberga y con ello hacer de la vivienda un

espacio que funcione de acuerdo a las necesidades de las actividades del usuario.

51



Multifamiliar en la Ciudad de Nogales, Sonora. | 2011

2.4.2. Zonificacion y bocetos del conjunto habitacional.

En esta primera zonificacion se proponen 2 volumenes iguales que
configuran 2 edificios de vivienda, formando entre si una escuadra y con el acceso
en el punto donde convergen ambos. Se plantea un estacionamiento que rodee el
conjunto creando un circuito vehicular que defina el area coman de alguna manera

el &rea comun con ayuda de la estructuracion de los 2 edificios.

NORTE

Fig.2.1. Primera propuesta de zonificacidn. Escala grafica.

En la siguiente imagen se observan los 2 volumenes
correspondientes a los edificios en el terreno, con los desniveles indicados para
analizar la disposicion de la masa volumétrica sobre el terreno, con sus niveles

topograficos naturales.

o\

Fig.2.2. Primera propuesta en volumen. S/E. 52
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En esta segunda propuesta de zonificacion se siguen planteando 2
edificios y un circuito con estacionamientos que lo rodean, con el area verde como
entremedio. Se modifica la masa de los volumenes, se concentra la mayor masa
en la parte menos accidentada topograficamente y la menor en la parte mas
accidentada, para asi dividir los edificios de tal forma que vayan de acuerdo a las
caracteristicas topogréficas, logrando un mayor aprovechamiento del suelo.

NORTE

COUWDAMAA

3 Fig.2.3. Segunda propuesta de
AREA D& . ., e
wevadies  zonificacion. Escala grafica.

En la siguiente figura se aprecian los volumenes sobre la superficie
del terreno con los desniveles graficados, a efecto de ordenar la distribucion de la
masa en forma tridimensional. Se observa que los edificios quedan en su mayoria
sobre un mismo nivel y se propone trabajar el circuito vial, estacionamiento y

areas verdes en pendientes.

L AMENTO

Fig.2.4. Segunda propuesta en
volumen. S/E.

TONAC (G
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En esta primera zonificacion se establecen los espacios que se ventilaran e
iluminaran naturalmente dando prioridad a aquellos que la requieren
funcionalmente provocando confort y comodidad. En este caso se da prioridad a

la recamara, bafio y patio de servicio.

—_— A
7~ H
VEMT;LMSN
lLUMJf/?CEJ

Fig.2.5. Zonificacion de primera
propuesta departamento 40m2. S/E.

En el siguiente partido se establece la conformacién del departamento de
39 metros cuadrados y los espacios definidos con muros y ventilaciones indicadas,
asi como el mobiliario para cada espacio.

Alcc A

NORTE

ON

CIRCULACI

Fig.2.6. Partido de departamento 39 m2. S/E.
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En esta primera zonificacion del departamento de 60 metros cuadrados se
establecen los espacios que se ventilaran e iluminaran naturalmente dando
prioridad a aquellos que la requieren funcionalmente y comodamente. En este

caso se da prioridad a las recamaras, bafio y patio de servicio.

NORTE

Fig.2.7. Zonificacion de primera

propuesta departamento 60 m2. S/E.

En el siguiente partido se establece la conformacién del departamento de
60 metros cuadrados y sus espacios definidos con muros y ventilaciones

CCESO! A

NORTE

indicadas, asi como el mobiliario para cada espacio.

:
CIRCULACION

Fig.2.8. Partido de departamento 60 m2. S/E.
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DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

7.08

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

éSCALERA DE
EMERGENCIA

D e
ﬁ\'] g} @ - im
t, [

| + o]
ESCALERADE 1 D

EMERGENCIA

[
oI

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

&

SALA
COMEDOR

COCINA

PATIO NF SFRV/ICIN

©
@ CUBO DE INSTALACIONES
® BANO
@ RECAMARA 1

@ DCAARMMADA N

MULTIFAMILIAR

PLANTA ARQUITECTONICA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
|:300

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO: ]
PLANTA ARQUITECTONICA

DEPARTAMENTOS DE 60 M2

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

A-04




UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES

PROGRAMA DE ARQUITECTURA

"EL SABER DE MIS HUOS HARA MI GRANDEZA"

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:

NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS

M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.
M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO
MARITZA C. BATURONI CELAYA

ASESORES
ALUMNA:

PROYECTO:

EN LA CIUDAD DE NOGALES

MULTIFAMILIAR

ACOTAMIENTOS:

METROS

SECCIONES DE EDIFICIO |

ENERO 201 |

No. PLANO:

PT.+21.40M

N

70 M
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SECCION TRANSVERSAL B-B'

MULTIFAMILIAR

SECCIONES




UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

= 3 q [ \ \\i\\ Ny S y 3 =l y Y o [ 3 *EL SABER DE MIS HIOS HARA I CRANDEZA"
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LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
=/ = M i = i i i/ =i i =/ I =/ MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

g i = [T i ! &= , MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

7] 7]

ESCALA:
| :300

my P i/ / /I i/ /I m i

A 7
my \ I L ) ACOTAMIENTOS:
METROS

) iy ] 7 ) [ [z ) )] ez T 7 i u 7 r/ﬂmw//?

! & / h 0
i i i/ i/ law  LL , J L J | FLANG:

ELEVACIONES EDIFICIO |

FECHA:

ELEVACION PONIENTE ENERO 20 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR B s A-06




//W

\

ELEVACION NORTE

MULTIFAMILIAR

FLLLLLLILL

4% PT. +

ELEVACION SUR

ELEVACIONES

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES

NOGALES, SONORA

[ GONZALEZ LOPEZ

LUIS M. FRANCO CARDENA

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:
MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

METROS

ELEVACIONES DE EDIFICIO |

HA:
ENERO 201 |

A-O7




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITEGTURA

"L SABER DB WIS HUOS HARA M1 GRANDEZA"

LOCALIZACION:

PATIOD
SERVICIO

7 ——
=

3 RECAMARA \ RECAMARA 1

[

CUBO DE
INSTALACIONES

/‘ .
\"!
‘ ‘

|

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

SALA-COMEDOR

DIRECTOR DE TESIS
.) M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

.) M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO
ALUMNA:

MARITZA C. BATURONI CELAYA

lllllIIIIIIJ‘IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

/

o][o]
E COCINA @S@
J || O —

L L

ESCALA:

|:75

Alternativa de amueblado
| d r ACOTAMIENTOS:

PLANO: ]
MODELOS ARQUITECTONICOS

DE 60O M2

DEPARTAMENTO 60 M2

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR MODELOS ARQUITECTONICOS A-008




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

08

= Nt UDB[ E
2 sl ([E ~ - : o @@

-

: x i B e = s e e | e e R e e A A A = | = T e o s T B e | A N A y : LOCALIDAD:
ESCALERA DE L J G ( L ) ( U L U N
EMERGENCIA _— =1 NOGALES, SONORA

K =1 J U |9 U K=3

d Shadb -~
el

S =l

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

éSCALERA DE
EMERGENCIA
ASESORES

M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.
M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

@ /////',,," @ PROYECTO:
/4@% MULTIFAMILIAR

EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
1:250

SALA (§) CUBO DE INSTALACIONES peomes:

COMEDOR ® BARO /
PLANTA ARQUITECTONICA
COCINA @ RFCAMARA 1 DEPARTAMENTOS DE 40 M2

FECHA:
PATIO NF SFRV/ICIN ENERO 201 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR PLANTA ARQUITECTONICA A-0O09




UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

NP'|" +24.00 M "EL SABER DE MIS S HARA MI GRANDEZA'
- N>
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) ‘ H i ) ] 1 LOCALIZACION:
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F\/AAIAN ARIFAITE

2

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES ;
M.ARQ. LUIS M. FRANCO CARDENAS

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
| :300

ACOTAMIENTOS:

METROS

PLANO:
El E\/ACIAN DANIENTE e e DEL EbihcD 5 T ACIONES

SECCION TRANSVERSAL Y-Y'

ENERO 201 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR ELEVACIONES Y SECCIONES A-10




UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

"EL SABER DE MIS HUOS HARA MI GRANDEZA"

A Al
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LOCALIZACION:
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Pz
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§\\\\\\t\\w §\\\\\\\\\w
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222
==

\ \
N

=

[y N T Ay AW Ay

\l \ \ \ \
ﬁ’ LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

Z

=
e
=)
=

22

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES ;
M.ARQ. LUIS M. FRANCO CARDENAS

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
T ] T T
I\ I\ \

1 T i ] MARITZA C. BATURONI CELAYA

[ T iy | PROYECTO:

N
28 MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

==

Ty

;
i}

==

ESCALA:
| :300

N AR

-
X ] ]
ACOTAMIENTOS:

==

METROS

ELEVACION SUR

ELEVACIONES DEL EDIFICIO

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR FLEVACTONES AT




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

L

UBO DE...
STALACH

3 RECAMARA

SALA-COMEDOR LOCALIDAD:

0 D
g D

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

BO
)
ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

COCINA

alls

lllilllilIJIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

CUBO DE
INSTALACIONES

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

SALA-COMEDOR ”ﬁ
HOdp..
D {

PROYECTO:
MULTIFAMILIAR
Alternativa de amueblado en EN LA CIUDAD DE NOGALES

sala-comedor

[}

ESCALA:
|:50

[}

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO: J
MODELOS ARQUITECTONICOS]

DEPARTAMENTO DE 40 M2

|_

FECHA:
ENERO 201 |

DEPARTAMENTO 40 M2
MULTIFAMILIAR MODELOS ARQUITECTONICOS A1




Multifamiliar en la ciudad de Nogales Sonora. 2010

VISTA INTERIOR DE DEPARTAMENTO DE 60 M2
(ISOMETRICO)
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SONORA.

VISTA INTERIOR DE DEPARTAMENTO DE 40 M2
(ISOMETRICO)

ISOMETRICOS DE INTERIORES




Multifamiliar en la ciudad de Nogales Sonora. 2010

VISTA SURESTE DEL CONJUNTO
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VISTA NORTE DEL CONJUNTO
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Multifamiliar en la ciudad de Nogales Sonora.
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ACCESO

]

BN P T L500M

WIIIIII = Ii

4

¢NPT NaoM

s I!IIIIIIIIIIIIIIIIIIII

i [

-P-NPTsad0M

PLANO DE ACABADOS

N.P.T.+360M

TERCIARIO Y SERVICIOS

MULTIFAMILIAR

~

MUROS

Inicial

MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CM.

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 42 CM DE ALTURA

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 22 CM DE ALTURA

MURO DE CONTENCION A BASE DE BLOCK DE 20 X 20 X 40 CM.

MURO DE GRAVEDAD DE SECCION VARIABLE

Intfermedio

ENJARRE GRUESO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

Final

—§m>gpm Awm~b§>

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA BEREL 1-4001 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ INTERIOR MARCA BEREL 2-3501 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR PENNY HILL 6129

\2 AZULEJO HANNOVER COLOR CREMA 40.3 X 40.3 CM.

Vv ZOCLO CERAMICO VITROMEX ATLANTIS COLOR CAFE 8 X 33 CM.

VII EXCUSADO PICASSO MARCA AMBIACE MODELO 5942 COLOR BLANCO
VIl LAVABO MANCHESTER MARCA AMBIACE MODELO 3338 COLOR BLANO
IX JUEGO DE ACCESORIOS ELEGANCE MARCA HELVEX

>

PISOS

Inicial

LOSA NERVADA

FIRME DE CONCRETO F'c = 150 Kg / cm2 acabado pulido

Intermedio

N/A

N/A

Final

- Hw > i~ |- BN

PISO CERAMICO VITROMEX ATLANTIS COLOR CAFE 33 X 33 CMS

ABC (grava triturada, arena 'y tierra)

PASTO

CARPETA ASFALTICA APLIC ADA EN CALIENTE

~

PLAFON

Inicial
LOSA NERVADA
LOSA DE VIGUETA Y CASETON
Intermedio
YESO ACABADO TIROL
Final

PINTURA P/ INTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR WIND IN THE WILLOWS 61293

-

~

%
~

LOSA

Inicial

LOSA DE VIGUETA Y CASETON

Intfermedio

ENTORTADO DE MORTERO ALIGERADO DE CEMENTO Y PERLITA EXPANDIDA

Final

—epﬁ%%% - >0n LD || L2

IMPERMEABILIZANTE ELASTOMERICO IMPAC 500 3 ANOS

-

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“EL SABER DE MIS HUOS HARA M1 GRANDEZA™

LOCALIZACION:
BLVD. PALERMO SN

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:750

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:
PLANTA DE ACABADOS DEL
CONJUNTO

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

AA-0O1




I & A

RECAMARA

RECAMARA 1

N\

]

>

PATIO DE
SERVICIO

=
=
cusope =
ISTALACIONIS

=

SALA-COMEDOR

AN AN

P

COCINA

DEPARTAMENTO 60 M2, PLANTA BAJA

Y
G B pdg

L

I & _

DEPARTAMENTO 60 M2, ENTREPISO

RECAMARA

/\
TN

SALA-COMEDOR

4“ RECAMARA 1
]

PATIO D

CUBO DE
ISTALACION|

P

COCINA

NN NNEEEEENEENEENNNNENEEE NN

RECAMARA

/\
T

SALA-COMEDOR

BANO 4

RECAMARA 1
]

PATIO DE
SERVICIO

CUBO DE
ISTALACION)|

COCINA

NN NNNENNEENEENNNNNENNNEN NN

DEPARTAMENTO 60 M2, ULTIMO NIVEL §

PLANO DE ACABADOS

MULTIFAMILIAR

MUROS

Inicial

MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CM.

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 42 CM DE ALTURA

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 22 CM DE ALTURA

MURO DE CONTENCION A BASE DE BLOCK DE 20 X 20 X 40 CM.

MURO DE GRAVEDAD DE SECCION VARIABLE

Intfermedio

ENJARRE GRUESO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“EL SABER DE MIS HUOS HARA M1 GRANDEZA™

Final

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA BEREL 1-4001 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ INTERIOR MARCA BEREL 2-3501 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR PENNY HILL 6129

AZULEJO HANNOVER COLOR CREMA 40.3 X 40.3 CM.

ZOCLO CERAMICO VITROMEX ATLANTIS COLOR CAFE 8 X 33 CM.

EXCUSADO PICASSO MARCA AMBIACE MODELO 5942 COLOR BLANCO

LAVABO MANCHESTER MARCA AMBIACE MODELO 3338 COLOR BLANO

JUEGO DE ACCESORIOS ELEGANCE MARCA HELVEX

PISOS

LOCALIZACION:

LOCALIDAD: @,
NOGALES, SONORAY

Inicial

LOSA NERVADA

FIRME DE CONCRETO F'c = 150 Kg / cm2 acabado pulido

Intermedio

Final

PISO CERAMICO VITROMEX ATLANTIS COLOR CAFE 33 X 33 CMS

ABC (grava triturada, arena 'y tierra)

PASTO

CARPETA ASFALTICA APLIC ADA EN CALIENTE

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

PLAFON

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

Inicial

LOSA NERVADA

LOSA DE VIGUETA Y CASETON

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

Intfermedio

YESO ACABADO TIROL

ESCALA:
I :100

Final

PINTURA P/ INTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR WIND IN THE WILLOWS 61293

ACOTAMIENTOS:
METROS

LOSA

Inicial

PLANO:
PLANO DE ACABDOS DE
DEPARTAMENTOS DE 60 M2

LOSA DE VIGUETA Y CASETON

Intfermedio

ENTORTADO DE MORTERO ALIGERADO DE CEMENTO Y PERLITA EXPANDIDA

FECHA:
ENERO 201 |

Final

IMPERMEABILIZANTE ELASTOMERICO IMPAC 500 3 ANOS

No. PLANO:

AA-02




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“EL SABER DE WIS HUOS HARA M GRANDEZA

FI F\VACION ORIFENTF

MURQOS

\

Inicial

MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CM.

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 42 CM DE ALTURA

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 22 CM DE ALTURA

MURO DE CONTENCION A BASE DE BLOCK DE 20 X 20 X 40 CM.

MURO DE GRAVEDAD DE SECCION VARIABLE

Infermedio

ENJARRE GRUESO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

Final

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA BEREL 1-4001 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ INTERIOR MARCA BEREL 2-3501 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR PENNY HILL 6129

MULTIFAMILIAR

LOCALIDAD: ' %,
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

T ]

NN

.

NN

ELEVACION NORTE

PLANO DE ACABADOS

r

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
| :300

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANO DE ACABDOS DE
EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

AA-0O03
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MURQOS

\

Inicial

MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CM.

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 42 CM DE ALTURA

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 22 CM DE ALTURA

MURO DE CONTENCION A BASE DE BLOCK DE 20 X 20 X 40 CM.

MURO DE GRAVEDAD DE SECCION VARIABLE

Infermedio

ENJARRE GRUESO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

Final

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA BEREL 1-4001 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ INTERIOR MARCA BEREL 2-3501 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR PENNY HILL 6129
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ELEVACION SUR

PLANO DE ACABADOS
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UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES

LOCALIZACION:

LOCALIDAD: %,
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
| :300

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANO DE ACABDOS DE
EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

AA-04




Ql

PATIO DE
SERVICIO

(e ]

74

[

l

SALA-COMEDOR

5n
(Al1]

COCINA

DEPARTAMENTO 40 M2, PLANTA BAJA

DEPARTAMENTO 40 M2, ENTI-?EPISO

AN A A

SALA-COMEDOR

COCINA

BO DE
TALACIONE|

l

] N :
<L < -

v | e
A &

PATIO DE
SERVICIO

.

!

SALA-COMEDOR

l

DEPARTAMENTO 40 M2, ULTI-MO NIVEL

PLANO DE ACABADOS

MULTIFAMILIAR

MUROS

Inicial

MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CM.

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 42 CM DE ALTURA

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 22 CM DE ALTURA

MURO DE CONTENCION A BASE DE BLOCK DE 20 X 20 X 40 CM.

MURO DE GRAVEDAD DE SECCION VARIABLE

Intfermedio

ENJARRE GRUESO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“EL SABER DE MIS HUOS HARA M1 GRANDEZA™

Final

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA BEREL 1-4001 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ INTERIOR MARCA BEREL 2-3501 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR PENNY HILL 6129

AZULEJO HANNOVER COLOR CREMA 40.3 X 40.3 CM.

ZOCLO CERAMICO VITROMEX ATLANTIS COLOR CAFE 8 X 33 CM.

EXCUSADO PICASSO MARCA AMBIACE MODELO 5942 COLOR BLANCO

LAVABO MANCHESTER MARCA AMBIACE MODELO 3338 COLOR BLANO

JUEGO DE ACCESORIOS ELEGANCE MARCA HELVEX

PISOS

Inicial

LOSA NERVADA

FIRME DE CONCRETO F'c = 150 Kg / cm2 acabado pulido

Intermedio

LOCALIDAD: .
NOGALES, SONORA %

Final

PISO CERAMICO VITROMEX ATLANTIS COLOR CAFE 33 X 33 CMS

ABC (grava triturada, arena 'y tierra)

PASTO

CARPETA ASFALTICA APLIC ADA EN CALIENTE

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

PLAFON

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

Inicial

LOSA NERVADA

LOSA DE VIGUETA Y CASETON

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

Intfermedio

YESO ACABADO TIROL

ESCALA:
I :100

Final

PINTURA P/ INTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR WIND IN THE WILLOWS 61293

ACOTAMIENTOS:
METROS

LOSA

Inicial

PLANO:
PLANO DE ACABDOS DE
DEPARTAMENTOS DE 40 M2

LOSA DE VIGUETA Y CASETON

Intfermedio

ENTORTADO DE MORTERO ALIGERADO DE CEMENTO Y PERLITA EXPANDIDA

FECHA:
ENERO 201 |

Final

IMPERMEABILIZANTE ELASTOMERICO IMPAC 500 3 ANOS

No. PLANO:

AA-05
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MURQOS

Inicial

MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CM.

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 42 CM DE ALTURA

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 22 CM DE ALTURA

MURO DE CONTENCION A BASE DE BLOCK DE 20 X 20 X 40 CM.

MURO DE GRAVEDAD DE SECCION VARIABLE

Infermedio

ENJARRE GRUESO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

Final

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA BEREL 1-4001 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ INTERIOR MARCA BEREL 2-3501 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR PENNY HILL 6129

ELEVACION ORIENTE

MULTIFAMILIAR

PLANO DE ACABADOS

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES

“EL SABER DE WIS HUOS HARA M GRANDEZA

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
1:250

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANO DE ACABDOS DE
EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

AA-06
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ELEVACION SUR

MURQOS

\

Inicial

MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CM.

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 42 CM DE ALTURA

PRETIL DE MURO DE BLOCK 12 X 20 X 40 CMS. DE 22 CM DE ALTURA

MURO DE CONTENCION A BASE DE BLOCK DE 20 X 20 X 40 CM.

MURO DE GRAVEDAD DE SECCION VARIABLE

Infermedio

ENJARRE GRUESO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

ENJARRE FINO A BASE DE MORTERO CEMENTO ARENA 1:5

Final

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA BEREL 1-4001 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ INTERIOR MARCA BEREL 2-3501 P CALIDAD 20 ANOS

PINTURA P/ EXTERIOR MARCA DUTCH BOY COLOR PENNY HILL 6129

MULTIFAMILIAR

!
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ELEVACION PONIENTE
PLANO DE ACABADOS

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES

“EL SABER DE WIS HUOS HARA M GRANDEZA

LOCALIZACION:
B i

LOCALIDAD: 3
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
1:250

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANO DE ACABDOS DE
EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

AA-0%7




.¢.N P.T.+950M

N.P.TA+775M

L Isls|sle

N.P.T.+8.00M

gliiiigliiirgiiiiglll

SUBESTACION

VER DETALLE@HPT+620M

Zc-10

ACCESO
TERCIARIO Y S|

_

-¢-N P.T.+400M

TN

ER DETALLE
MG-1

&

A
ESPECIFICACIONE

TIPO DE CONCRETO

- Concreto f'c = 250 kg/cm?2
TMA 3/4"
Revenimiento 8 cm.

ACERO

- Malla electrosoldada 6-6/10-10.
Fy=4200kg/cm2

TRASLAPES

Varilla de 3/8 =45 cm.

Varilla de 1/2 =60 cm.
Varilla de 3/4 =70 cm.

RECUBRIMIENTOS
- Recubrimiento de columnas 2.5 cm.

- Recubrimiento de zapatas 5 cm.

N

PIN.P.T.+4.40M

VER DETALLE
ZC1

=

N.P.T.+360M

VER DETALLE
MG-1

MURO DE GRAVEDAD
DE SECCION VARIABLE

025

\{\\?\ N

RELLENO CON MATERIAL DE PRESTAM

Varia de 050 ¢

COMF'ACTADO H= 24 cm CONSTANTE EN TODO EL TRAMO

RELLENO CON MATERIAL PRO : ‘o
COMPACTADO CADA 30 om -

DETALLE DE MURO DE GRAVEDAD

m—— amaar&Aas tra s -

MG-

/E

MULTIFAMILIAR

“&g\\\;:\\i\\\\\\\i\\;\\\\\ =Y

S

o

\

N

T

NN
\\\\

CADENA DE DESPLANTE
ARMADA CON 4 VR DE

3/4" Y ESTRIBOS DE
ALAMBRON /4"@20 CM.

| — ZAPATA CORRIDA

ARMADA CON VARILLAS
DE 3/4"@ 20 CM.

NTN 000

BARANDA METALICADE® 2"

MURO DE CONTENCION DE 20
CM DE ESPESOR ARMADO

CON DOBLE MALLA DE METAL
DESPLEGADO 6,6-6,6.

CADENA A BASE DE 4
VARILLAS DE 3/8"Y ESTRIBOS

DE /4"@ 20 CM, CONCRETO F'C:
50KG/CM2

MURO DE ENRASE A BASE DE
BLOCK DE 15x20x40 CM RELLENO
DE CONCRETO F'c=250KG/CM?
ALTURA VARIABLE

FILTRO DE MATERIAL
RANULAR DE, 1/4"a1/2"

DADO A BASE DE 4 VARILLAS DE
1/2" Y ESTRIBOS DE %"@ 20 CM,
CONCRETO F'C: 250KG/CM2

ZC-

ZAPATA CORRIDA ARMADA CON
[ VARILLAS DE 3/4" @20CM.

\ PLANTILLA DE CONCRETO

POBRE F'c=100KG/CM?

DETALLE ZAPATA CORRIDA

Para muro de contencion de 3
—_ Aa _— - _ — e _ S/E

0

CADENA DE DESPLANTE

—
'¢-NPT‘1DDM

"~ ARMADA CON 4 VR DE 3/4"Y
ESTRIBOS DE ALAMBRON
Yi"@20CM.

Il — ZAPATA CORRIDA ARMADA
CON VARILLAS DE 3/4"@

20CM.

NTN 0,00

BARANDA METALICA DE ©2"

MURO DE CONTENCION DE 20 CM DE
ESPESOR ARMADO CON DOBLE MALLA

MATERIAL DE HELLENO
COM PACTADO CADA 30cm

J

DE METAL DESPLEGADO 6,6-6,6.

CADENA A BASE DE 4 VARILLAS DE 3/8"

Y ESTRIBOS DE },"@ 20 CM, CONCRETO
- F'C: 250KG/CM2

FILTRO DE MATERIAL
RANULAR DE 1/4" g 1/2"

MURO DE ENRASE A BASE DE BLOCK DE
15x20x40 CM RELLENO DE CONCRETO
F'c=250KG/CM? ALTURA VARIABLE

DADO A BASE DE 4 VARILLAS DE 1/2"Y
ESTRIBOS DE /;"@ 20 CM, CONCRETO

NIZ-2.00

0.35
~

F'C: 250KG/CM?2
ZAPATA CORRIDA ARMADA CON VARILLA!

:
ZC-1

PLANTA FOTRUCTURAL DE CONJUNTO

ALZADO

. DE 34" @200M.
PLANTILLA DE CONCRETO POBRE

UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“HL SABER DE NIS HLIOS HARA MI GRANDAZA"

LOCALIZACION:
LOCALIZACION:
BLVD. PALERMO SN

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.
M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:750

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANTA ESTRUCTURAL
DE CONJUNTO

F'c=100KG/CM?

DETALLE ZAPATA CORRIDA
Para muro de contenclon de

FECHA:
ENERO 201 |

S/H

No. PLANO:

E-0O1




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“EL SABIR DE MIS HLIOS HARA NI GRANDEZA"

VER DETALLE ZA-1 EN PLAN VER DETALLE C-21
TSI \VER DETALLE ZA-2 EN PLANO DE-O1 —] PLANO DEOI
'- LOCALIZACION:
- 1C-1 .

|| VERDETALLEZC-1
7c]{flL EN PLANO DEO1
||

VER DETALLEC-2

|
VER DETALLE C13 EN PLANO DEOI e PLANO DEOI A3
|28 - ¥ - g c

C-3|

|

i

i

i

VER DETALLE ZA-4 EN PLANO DE; :
i

f iZA— LOCALIDAD:
B 7 x| - [727] i VER DETALLE T-L NOGALES, SONORA

- - o EN PLANO DE-Q1
VER DETALLE ZA-1 EN PLANO DE-Q1 c3 C3 7C- -L VER DETALLEZA-2 g L
EN PLANO DE-O1

VER DETALLE ZA-2 EN PLANO DI

-2

A2
o (| - C-
[ - | |c- - LH]c - | |C- e -

IA- ZA- ZA- .

VER DETALLE TL-2
VER DETALLEZC-1

EN PLANO DEO1
IC-1 IC-1 - EN PLANO DEQ1 ]

VER DETALLE ZA-3 — 1 Ly [ L DIRECTOR DE TESIS

VER DETALLE C-21 EN PLANO DEO1 - M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ
ZA-2ly PLANO DEO1 - - )

- e ) e ) . ) 1. DETALLE TL-2 EN PLANO DE! ASESORES

M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.
M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

C- - . - 7 IC-1

ALUMNA:
ZA-2L VER DETALLE T-L

EN PLANO DEO! MARITZA C. BATURONI CELAYA

7C-1 VERDETALLEC-1
EN PLANO DEQ1 VER DETALLEC-2
_ PLANODEO1

PROYECTO:

e el el . - . an - MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
|:300

ACOTAMIENTOS:

METROS

PLANO:

PLANTA DE CIMENTACION
DEL EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR PLANTA DE CIMENTACION E-O02




ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO F'C=250
KG/CM2

DADO DE SECCION D
/ 1x1M ARMADO CON 4
VARILLAS DE @3/4" Y

VARILLAS DE 01/2"
ESTRIBOS DE %'@15

PARRILLA ARMADA CO
VARILLAS DE @ 1/2" @
CM. EN AMBOS

=1} SENTIDOS.

ZA-1

ZA-1

ZA-1L

ZAPATA AISLADA COl

CONCRETO F'C=250 ,

KG/CM2

NIZ -2.00

ZA-1L

PLANTA

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE 0%
Y 24 VARILLAS DE ©1/2" ESTRIB!
DE %'@15CM.

RELLENO COMPACTAL
AL 90% PROCTOR

PARRILLA ARMADA CO
VARILLAS DE 01/2' @ 2
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE DE
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE
ZAPATA AISLADA

3.50

ZAPATA AISLADA CO
CONCRETO FC=250
KG/CM2

DADO DE SECCION T
/ 1x1M ARMADO CON ¢
VARILLAS DE 03/4" Y

VARILLAS DE 01/2"
ESTRIBOS DE %'@1!

PARRILLA ARMADA C(

VARILLAS DE © 1/2" €
= CM. EN AMBOS
SENTIDOS

PLANTA

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE
@3/4" Y 24 VARILLAS DE ©1/2"
ESTRIBOS DE %"@15CM.
RELLENO COMPACTADO
\, \, AL 90% PROCTOR
A
v N PARRILLA ARMADA C(
VARILLAS DE ©01/2' @
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE Dt
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE

"ADATA AICI ARNA

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO FC=250
KG/CM2

DADO DE SECCION DE
1x1M ARMADO CON 4
VARILLAS DE @3/4" Y :
VARILLAS DE 01/2"
ESTRIBOS DE %"@15(

™~

_,¥ PARRILLA ARMADA COI

ZA-2

PLANTA

CONCRETOQ FC=250
KGa/om2  H 3

NIZ -1.50

SECCION

VARILLAS DE @ 1/2" @
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE
@3/4" Y 24 VARILLAS DE @1/2"
ESTRIBOS DE %"@15CM.

RELLENO COMPACTADO
AL 90% PROCTOR.

PARRILLA ARMADA COI
VARILLAS DE 01/2' @ 2(
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE DE
CM. DE ESPESOR

DETALLE DE
ZA-2 >ApPATA AISI ADA

3.00

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO FC=250
KG/CM2

DADO DE SECCION DE
1x1M ARMADO CON 4
VARILLAS DE @3/4" Y 24
VARILLAS DE 01/2"
ESTRIBOS DE %"@15CM.

PARRILLA ARMADA CON

VARILLAS DE @ 1/2" @20

ZA-2L

PLANTA

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETQ FC=250 .
KG/oM2

NIZ -1.50

SECCION

DETALLE DE
ZAPATA AISLADA

ZA-2L

CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE
©3/4" Y 24 VARILLAS DE 01/2"
ESTRIBOS DE %'@15CM

RELLENO COMPACTADO
AL 90% PROCTOR

PARRILLA ARMADA CC
VARILLAS DE 01/2' @ 2
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE DE
CM. DE ESPESOR

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO FC=250
KG/CM2

DADO DE SECCION DE
1x1M ARMADO CON 4
VRARILLAS DE 03/4" Y 24
VARILLAS DE 01/2"
ESTRIBOS DE %'@15CM.

ZA-3

PLANTA

ZAPATA AISLADA CON )
CONCRETO FC=250

PARRILLA ARMADA CON
VARILLAS DE @ 1/2" @20
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE
@3/4" Y 24 VARILLAS DE @1/2"

/Esmmos DE %"@15CM.

RELLENO COMPACTADO
AL 90% PROCTOR

PARRILLA ARMADA CON
VARILLAS DE @1/2' @ 20
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE

CONCRETO POBRE DE 5
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE

ZAPATA AISI ADA

NTN +0.00

NTN +0.00

CADENA DE DESPLANTE
ARMADA CON 4 VARILLAS
DE %" Y ESTRIBOS DE
ALAMBRON /4" @20CM.

ZAPATA CORRIDA ARMAD,
CON VARILLAS DE %'@
20CM.

CADENA A BASE DE 4
VARILLAS DE %" Y

ESTRIBOS DE /;"@ 20 CM.
CONCRETO FC: 150KG/CM*

5, MURO DE ENRASE A BASE
G DE BLOCK DE 15x20x40 CM
> RELLENO DE CONCRETO

R

&%/:1 50KG/CM?

7

DADO A BASE DE 4

>\ >VARILLAS DE %" Y
%

TRIBOS DE /4@ 20 CM
ONCRETO FC: 150KG/CM*

(ZAPATA CORRIDA ARMADA

QN
IPNNIN:

e A 5 4

SECCION

—250——

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO F'C=250
KG/CM2

R

NIZ -0.90

N

YOS
SERK
NN

R
DL

DADO DE SECCION DE

0.60x0.60 CMS ARMADO CON

4 VARILLAS DE 03/4"Y 4

VARILLAS DE 01/2"

ESTRIBOS DE %'@15CM.
PARRILLA ARMADA CON

« VARILLAS DE © 1/2" @20
™~ cM. EN AMBOS

ZA-4

SENTIDOS.

PLANTA

DADO DE SECCION DE
0.60x0.60 CMS ARMADO CON
4 VARILLAS DE 03/4" Y 4
VARILLAS DE @1/2" ESTRIBOS
DE %'@15CM.
RELLENO COMPACTAC
AL 90% PROCTOR
PARRILLA ARMADA CON
VARILLAS DE 01/2' @ 20
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE DE 5
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE
ZA-4 ZAPATA AISLADA

MULTIFAMILIAR

NS
OO
LR

N

SECCION

SECCION

DETALLE DE

03— 0.15— 03—
SECCION

DETALLE DE

C- Nl 1IMNA

CON VARILLAS DE %'@
20CM.

e < €ON VARILLAS DE %"
A

ANTILLA DE CONCRETO

/\/// 'OBRE F'c=100KG/CM? DE 5

CM. DE ESPESOR

7 P 1 DETALLE ZAPATA CORRIDA
- -

CADENA DE DESPLANTE
ARMADA CON 4 VARILLAS
DE %" Y ESTRIBOS DE
ALAMBRON %;,"@20CM.

ZAPATA CORRIDA ARMADA

— 045 ——

SECCION

— TRABE DE LIGA ARMA[

| CON6V.DE @ 1", DE
SECCION 0.45 CM X 80
F'C= 250KG/CM2.

ESTRIBOSDE V.0 {"@
cM.

DETALLE DE

TL-2

TRARE NE 1 IRA

|

«— 02—

TRABE DE LIGA ARMADA C
6 V. DE © 3/4", DE SECCION
| 0.45CM X 80 CM.
lf Fc=250kaom2.

ESTRIBOSDEV.0 I"@151

SECCION

DETALLE DE

TL1

CADENA A BASE DE 4
VARILLAS DE %"Y
ESTRIBOS DE /4"@ 20 CM.

CONCRETO FC: 150KG/CM

MURO DE ENRASE A BASE
DE BLOCK DE 15x20x40 CM
RELLENO DE CONCRETO
F'c=150KG/CM?

DADO A BASE DE 4
VARILLAS DE %" Y
ESTRIBOS DE /,"@ 20 CM.
CONCRETO FC: 150KG/CM!
ZAPATA CORRIDA ARMADA
CON VARILLAS DE %"
@20CM

PLANTILLA DE CONCRETO
POBRE F'c=100KG/CM? DE §
CM. DE ESPESOR.

=p g~y DETALLE ZAPATA CORRIDA

COLUMNA DE CONCRETC

F'C=250KG/CM2.

ARMADA CON 12
VARILLAS @ DE 2"Y

SECCION

TRABE DE LIGA

COLUMNA DE CONCRETO
F'C=250KG/CM2.

\ 045 ARMADACON 8 VARILLAS(
N DE$"Y ESTRIBOS DE
ALMABRON O 3" @ 10 CM.

EL PRIMER Y ULTIMO
CUARTO DE LA COLUMNA®
@ 20 CM. EN EL SEGUNDO
TERCER CUARTO.

DETALLE DE

—-0.15 <

| ~——CASTILLO DE SECCION 15X
15 CM. ARMADO CON 4
VARILLAS DE 3" Y ESTRIBC
DE ALAMABRON 7" @ 15 Ch

F'C= 250KG/CM2

K4 DETALLE

ESTRIBOS DE ALMABRON

@3" @ 10 CM.ENEL
PRIMER Y ULTIMO

CUARTO DE LA COLUMN/

Y @ 20 CM.ENEL
SEGUNDO Y TERCER
CUARTO.

COLUMNA DE CONCRETC

F'C=250KG/CM2.

ARMADA CON 12
VARILLAS @ DE §"VY

ESTRIBOS DE ALMABRON

Q3" @10 CM.ENEL
PRIMER Y ULTIMO

CUARTO DE LA COLUMN/

Y @ 20 CM.ENEL
SEGUNDO Y TERCER
CUARTO.

DETALLES DE CIMENTACION

TIPO DE

CASTILLO

ESPECIFICACIONES

CONCRETO

- Concreto f'c = 200 kg/cm2
TMA 3/4"
Revenimiento 8 cm.

- Concreto f'c = 150 kg/cm2
TMA 3/4"
Revenimiento 10 cm.

- Concreto f'c = 100 kg/cm2
TMA 274"

RECUBRIMIENTOS

- Recubrimiento de columnas 2.5

- Recubrimiento de zapatas 5 cm.

Acabado Comun

ACERO
FY=4200

KG/CM2.

TRASLAPES

- Varilla @3/8"; 45 CM.
- Varilla @1/2"; 60 CM.

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

(e |
T

.

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS

M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES

M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.
M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:

MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
SIE

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

DETALLES DE CIMENTACION

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

DE-0O1
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UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

cosel6n 60cmxé0cm

coselén 40cmxé0cm

MULTIFAMILIAR

o

0}

NOTA. LOS MUROS QUE SE INDICAN SOLIDOS EN EL
PLANO SON MUROS DE CARGA. LOS INTERIORES A

BASE DE LADRILLO LISTON DE 12 CM. Y LOS
PERIMETRALES SON DE MUROS DE CARGA DE

BLOCK DE 20X12X40 CM. RELLENOS DE CONCRETO

F'C=150KG/CM2.

coselén 60cmxé0cm

NP=20cm
Ni=l4cm
N2=20cm
N3=16cm
N4=17cm
N5=15cm
N6=9 cm

PLANTA DE ENTREFISO EDIFICIO

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
|:300

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANTA DE ENTREPISO
EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

E-03




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

casetdn 60cmxé60cm

LOCALIZACION:

VER DETALLE DE NERVADURA NP casetdn 60cmx60cm
EN PIANO DE-03

9.00 9.00 9.00 7 9.00

m i mm - mm mm ‘

S o I o o I o o I : e

I I I ‘ ]
IR S NS S S 5SS SE. []DD[%[ 3 : e

0 0 L 1 A 00 | I

1 0 o o, 20 O : -

B U B I WE i SE AR BN N \OoALES, SONORA

5 1 e o DDDDDDDDDDDDDDDDDDDleD .

A 0 0
1 L. . o T 1 ki

== R r : %{cose’rénwcmchm DRECTOR DETES'S /
T 4 VAR . PRANGEGO G s
0 e o e e e e o ” —

M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

I I '™ @D@DDDDDDDDD%@%@EDE [] \ ) ALUMINA

L | %[Q Bl AN W 1 [m V5 _ ) MARITZA C. BATURONI CELAYA
N B RERN HEEE N B ENREN HENEENR . —

EEEEREEEERERE LK KR EEEie S DRSS | i KD K KD e B B . MULTIFAMILIAR
%[j[j%%[ j%%[j[j%% %%[j[j%%[j [j%%[j[j . EN LA CIUDAD DE NOGALES

LallElald
gl

I:150

NOTA. LOS MUROS QUE SE INDICAN SOLIDOS EN EL ACOTAMIENTOS:
PLANO SON MUROS DE CARGA. LOS INTERIORES A METROS
BASE DE LADRILLO LISTON DE 12 CM. Y LOS
PERIMETRALES SON DE MUROS DE CARGA DE
BLOCK DE 20X12X40 CM. RELLENOS DE CONGRETO PLANO:

F'C=150KG/CM2. PLANTA DE ENTREPISO
EDIFICIO |

HHEHEHHE-
2233 ALz

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR PLANTA DE ENTREPISO SECCION Y 2 DE-0O2




Concreto

Malla f'c=200kg/cm2
electrosoldada ‘ 0.05

Estribos @ T

25cm. __|

03  Casetd
l 60cmX60cn

Varilla@ 3"

N-P

DETALLE DE NERVADURA

caseton 60cmx40cm

VER DETALLE DE NERVAD
EN PIANO DE-03

£ [
D00
0]
=

?

&

casetdn 60cmx40cm

Concreto

Malla f'c=200kg/cm2
electrosoldada 0.05

Estribos @

VER DETAY
— ENP

AL

1

2 =2 o o
EX
‘ &
I

VER DETALLE

F NERVADURA'NZ
EN Pl A l

O DE-03

N - |
Calaldldlalalal 1[3a

5
5
5
5
5
5
&3
5

25cm. __|

&

7‘ 03 Casetdn
160cmX60cm

Varilla@ 3"

N-2

DETALLE DE NERVADURA

Malla Concreto
electrosoldada f'c=200kg/cm2

casetdn 60cmx40cm T — 0.05

25em. L A .
SN 0.3 Caseton

X

N |

N\ 1 N O |
NQ /2 Y ) =

I

\ |

E\
N\ 5 o |

N

5

5

5

5

5

N
N
N
N
N
N
N5
N5
N5
N5
N5
N5
N5
N5
N5
0}
N
N
N
N
N
N

P

Estribos @

60cmX60cm
Varilla No. 3 ]

N-4

DETALLE DE NERVADURA

ESPECIFICACIONES

P N3 N3 N3 N3 N3 N3 N3 N3 N3 N3

casetdn 60cmxé60cm

@— TIPOS DE CONCRETO

- Concreto f'c = 200 kg/cm2
T.M.A. = 3/4"
Revenimiento = 8 cm.

Concretc

Malla f'c=200kg/cm2
electrosoldada 0.05

0.14 ~——

Estribos @
25cm. |

03 Casetdn
|60cmX60cm

. 3 y
Varilla @ 3 s VL S

N-1

DETALLE DE NERVADURA

Malla Concreto

electrosoldada f'c=200kg/cm2
Estribos @ : 0.05

%: -

93 Caseton
l‘ 60cmX60cm

Varilla @ 3 "

N-3

DETALLE DE NERVADURA

Concreto
Malla f'c=200kg/cm2

RECUBRIMIENTOS

- Nervadura = 2.5 cm i

electrosoldada 0.05

Estribos @
25cm.__v/

03 Casetén
l\60cmX60cm

Varilla@ 3 '

N-5

— 0.15 <

— ) /—CASTILLO DE SECCION 15 X
0.1 g A 15 CM. ARMADO CON 4
15 - VARILLAS DE % "Y ESTRIBOS

DE ALAMABRON 1 " @ 15 CM.
F'C= 250KG/CM2.

CASETONES

LOSA NERVADA

- Varilla %" o %" de diametro dependiendo del claro

- Translape para § " = 45 cmy para 3 "=60cm.

- Estribos de alambron de %" o varilla de %"
separados segun claro del proyecto

- Capa de compresién de 5 cm reforzada con malla
alartrnenldada RLR /1 1N_1N

ACERO

60cmX60cm
60cmX40cm
60cmX50cm
Acabado Comun

Fy= 4200kg/cm2

DETALLE

MAACTII I N

K-1

NOTA. LOS MUROS QUE SE INDICAN SOLIDOS EN EL
PLANO SON MUROS DE CARGA. LOS INTERIORES A
BASE DE LADRILLO LISTON DE 12 CM. Y LOS
PERIMETRALES SON DE MUROS DE CARGA DE
BLOCK DE 20X12X40 CM. RELLENOS DE CONCRETO
F'C=150KG/CM2.

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:150

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

SECCION 3 Y DETALLES DE
ENTREPISO DE EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

ENTREPISO SECCION 3 Y DETALLES DE-03

MULTIFAMILIAR




VER DETALLE DE SECCIONA
EN P1 ANO DE-04

UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

VER DETALLE DE SECCIJ

EN Pl ANO DE-05

DETALLE DE SECCION 1

M | |
B B

EN Pl ANO DE-04

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

MULTIFAMILIAR

PLANTA DE AZOTEA EDIFICIO |

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
|:300

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANTA DE AZOTEAS
DEL EDIFICIO |

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

E-04




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

-

.
.

]

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:150

ACOTAMIENTOS:
METROS

MULTIFAMILIAR

PLANTA DE AZOTEA SECCION Y 2

PLANO:

PLANTA DE AZOTEA DEL
EDIFICIO | SECCION 1Y 2

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

DE-0O04




97

E DETALLE DE SEQGON

V-60  af

V-60

V-60

Block de 20x12x40 cm.

@ Acabado comun.

Concreto

f'c = 200 kg/cm2 Malla electrosoldada 10-10

L7

0,69 J I 0,69

Caseton Vigueta 2V-60

Aislante acustico

DETALLE VIGUETA 2V - 60
Y CASETON

Malla electrosoldada

(66-6 /10-10

Capa de compresion

f'c = 250 kg/cm2 w_\

s P

fo:

- A X - - . - / 7' - V Vt:‘r“ I T u‘c\
Ladrillo liston 12 cm. / \

Casetén

Acabado comun. w\

Aislante acustico Vigueta pretensada

g

DETALLE VIGUETA Y CASETON
PARA V-30, V-40, V-50, Y V-60

ESPECIFICACIONES

TIPOS DE CONCRETO LOSA DE VIGUETA'Y CASETON

- Capa de compresion de 5 cm reforzada con malla
electrosoldada 6-6 / 10-10

~ - Separacion de eje a eje entre viguetas de 69 cm

- Concreto f'c = 200 kg/cm:
T.M.A. =3/4"

RECUBRIMIENTOS Tipos de viguetas :

- Nervadura = 2.5 cm - V-30 cubre de 0 ma 3.50 m

- V-40 cubre de 3.50 m a 4.50 m

- V-50 cubre de 4.50 m a 5.50 m

- Doble vigueta V-60 cubre hasta 7.50 m

CASETONES
60cmX60cm
60cmX40cm
60cmX50cm

Acabado Comun
ACERO

e APAAL Alamnn

MULTIFAMILIAR

PLANTA DE AZOTEA Y ENTREPISO SECCION 3

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:150

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:
AZOTEA SECCION 2

Y DETALLES ESTRUCTURALES

FECHA:

ENERO 201 |

No. PLANO:

DE-0O05




6.00
VER DETALLE 7A-2

VER DETALLE ZA-3
EN PLANO DE-06

PLANO DE-06

o

1A

7C-1

(@3]

IA-2

VER DETALLE ZA-5L
EN PLANO DE-06

L

I

TL-

L

VER DETALLETL-2
PLANO DE-06

IA-2

n

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“BL 8ABER DB M HIJOB HARA MI GRANDRZA®

VER D
EN P

ALLE ZA-4
O DE-06

E | T2 ©

[ ]

=N Lo |

IA-4

T

C-2

.

|

VER DETALLE ZA-5L
EN PLANO DE-06

C1

VA-5L]
Cc2

1

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

C-1

C1

[

(@3]

C-1

VER DETALLEZC-1
EN PLANO DE-06
C-1
VER DETALLEC1
PLANO DE-06

TL-2

IA-4
A-4

C3
Z

VER DETALLEC3
PLANO DE-06

iﬁ ,

L

Cc2

MULTIFAMILIAR

C3
IA-4

il

B

(@3]

ZA-3L

VER DETALLE ZA-3L
EN PLANO DE-06

C1

VER DETALLE C2
EN PLANO DE-06

IA-3
(@3]

VER DETALLEC21  7¢.
EN PLANO DE-06

IA-2 :

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

e |

(@3]

@

PLANTA DE CIMENTACION

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:

|:200

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANTA DE CIMENTACION
EDIFICIO 2

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

E-O05




ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO FC=250
KG/CM2

DADO DE SECCION DE

| 1 / 1x1M ARMADO CON 4

a VARILLAS DE @3/4" Y ¢
VARILLAS DE 01/2"

ESTRIBOS DE %"@15(

_,\ PARRILLA ARMADA COI
VARILLAS DE @ 1/2" @
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

ZA-2
PLANTA

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE
@3/4" Y 24 VARILLAS DE @1/2"
ESTRIBOS DE %"@15CM.

RELLENO COMPACTADO
AL 90% PROCTOR

PARRILLA ARMADA COI KG/CM2
VARILLAS DE 01/2' @ 2(
CM. EN AMBOS NIZ -1.00

SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE DE
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE
ZAPATA AISI ADA

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO FC=250
KG/CM2

DADO DE SECCION DE
1x1M ARMADO CON 4
VARILLAS DE @3/4"Y 24
VARILLAS DE ©01/2"
ESTRIBOS DE %"@15CM.

PARRILLA ARMADA CON
VARILLAS DE @ 1/2" @20
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

ZA-5L
PLANTA

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE
©3/4" Y 24 VARILLAS DE 01/2"
ESTRIBOS DE %'@15CM

RELLENO COMPACTADO
AL 90% PROCTOR
SRR,
&{MXI/\ PARRILLA ARMADA CON
? VARILLAS DE 01/2' @ 20
Ky CM. EN AMBOS
\ SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE DE 5
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE
ZA-SL ZAPATA AISLADA

ZAPATA AISLADA CON P
CONCRETOQ F'C=250.,

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO FC=250
KG/CM2

DADO DE SECCION DE
1x1M ARMADO CON 4
VRARILLAS DE @3/4" Y 24
VARILLAS DE @01/2"
ESTRIBOS DE %"@15CM.

PARRILLA ARMADA CON
VARILLAS DE @ 1/2" @20
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTA

DADO DE SECCION DE 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS DE

©3/4" Y 24 VARILLAS DE 012"
i / ESTRIBOS DE %"@15CM

RELLENO COMPACTADO
AL 90% PROCTOR

PARRILLA ARMADA CON
VARILLAS DE @1/2' @ 20
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE

CONCRETO POBRE DE 5
CM. DE ESPESOR.

SECCION

DETALLE DE
ZAPATA AISI ADA

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO F'C=250
KG/CM2

DADO DE SECCION DE
0.60x0.60 CMS ARMADO CON
4 VARILLAS DE @3/4"Y 4
VARILLAS DE @1/2"
ESTRIBOS DE %"@15CM.

PARRILLA ARMADA CON
[ VARILLAS DE © 1/2" @20

I~ cMm. EN AMBOS
SENTIDOS

ZA-4

PLANTA

DADO DE SECCION DE

0.60x0.60 CMS ARMADO CON

4 VARILLAS DE 03/4" Y 4

VARILLAS DE @1/2" ESTRIBOS

DE %'@15CM
RELLENO COMPACTAC
AL 90% PROCTOR

CONCRETO F‘C:ZSGF%\‘ S - P "‘. PARRILLA ARMADA CON

VARILLAS DE @1/2' @ 20
CM. EN AMBOS
SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE DE 5
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE
ZADATA AIQI ANA

KG/CM2

|
T T

ZAPATA AISLADA CON
CONCRETO FC=250

] DADO DE SECCION 1x1M
1.00 ARMADO CON 4 VARILLA
DE @3/4" Y 24 VARILLAS
DE @1/2" ESTRIBOS DE
%"@15CM.

NTN +0.00

PARRILLA ARMADA CON
VARILLAS DE @ 1/2" @20

CM. EN AMBOS

SENTIDOS.

ZA-3L
PLANTA

DADO DE SECCION 1x1M
ARMADO CON 4 VARILLAS
DE @3/4" Y 24 VARILLAS DE

01/2" ESTRIBOS DE
%" @15CM,

RELLENO COMPACTADO
AL 90% PROCTOR

ZAPATA AISLADA CON

CONCRETO FC=250,

KG/CM2 N
NS

SENTIDOS.

PLANTILLA DE
CONCRETO POBRE C
CM. DE ESPESOR

SECCION

DETALLE DE

ZA-3L Z2APATA AISLADA

CADENA DE DESPLANTE
ARMADA CON 4 VARILLAS
DE %" Y ESTRIBOS DE
ALAMBRON %;"@20CM.

ZAPATA CORRIDA ARMADA
CON VARILLAS DE %'@

CADENA A BASE DE 4
VARILLAS DE %" Y
ESTRIBOS DE /4"@ 20 CM.
CONCRETO FC: 150KG/CM

MURO DE ENRASE A BASE

N DE BLOCK DE 15x20x40 CM

\\/\\///\\\//\\\//\\ RELLENO DE CONCRETO
A \/ /\\ F'c=150KG/CMe

2N

NTN +0.00

DADO A BASE DE 4
VARILLAS DE %" Y
ESTRIBOS DE /,"@ 20 CM.
CONCRETO FC: 150KG/CM!
~o ZAPATA CORRIDA ARMADA
SR CON VARILLAS DE %"
NENGNG

SECCION

NIZ -0.90

PLANTILLA DE CONCRETO
POBRE F'c=100KG/CM? DE §
CM. DE ESPESOR

=» @£~y DETALLE ZAPATA CORRIDA
ESPECIFICACIONES

TIPO DE CONCRETO

- Concreto f'c = 200 kg/cm2
TMA 3/4"
Revenimiento 8 cm.

- Concreto f'c = 150 kg/cm2
TMA 3/4"
Revenimiento 10 cm.

- Concreto f'c = 100 kg/cm2
TMA 3/4"

Ravanimianta 10 rm

MULTIFAMILIAR

NIZ -0.90

CADENA DE DESPLANTE
ARMADA CON 4 VARILLAS
DE %" Y ESTRIBOS DE
ALAMBRON 4" @20CM.

ZAPATA CORRIDA ARMAD;

|/ GON VARILLAS DE %'@
20CM

CADENA A BASE DE 4
VARILLAS DE %" Y
ESTRIBOS DE /;"@ 20 CM.
CONCRETO FC: 150KG/CM*

. ., MURO DE ENRASE A BASE

/\//\DE BLOCK DE 15x20x40 CM

VARILLAS DE %" Y
TRIBOS DE /4@ 20 CM
ONCRETO FC: 150KG/CM*

K
A5\ ZAPATA CORRIDA ARMADA

CM. DE ESPESOR
SECCION

7 p 1 DETALLE ZAPATA CORRIDA
- -

PARRILLA ARMADA C
VARILLAS DE 01/2' @
CM. EN AMBOS

——045—

— TRABE DE LIGA ARMAI
| CON6V.DE® 1", DE
SECCION 0.45 CM X 80
F'C= 250KG/CM2.

0.30

SECCION

TL-2

SECCION
DETALLE DE

«—03—015<—03—

SECCION

DETALLE DE

RECUBRIMIENTOS
- Recubrimiento de columnas 2.5 cr
- Recubrimiento de zapatas 5 cm.
Acabado Comun
ACERO

FY=4200 KG/CM2.

DETALLES DE CIMENTACION

SECCION

DETALLE DE

TRARE NE 1 IRA TL1

COLUMNA DE CONCRETC
F'C=250KG/CM2.

ARMADA CON 12
VARILLAS @ DE "V
ESTRIBOS DE ALMABRON
Q3" @ 10 CM.ENEL
PRIMER Y ULTIMO
CUARTO DE LA COLUMN¢
Y @ 20 CM.ENEL
SEGUNDO Y TERCER
CUARTO.

SECCION

TRABE DE LIGA ARMADA C
6 V. DE © 3/4", DE SECCIOM

3 [ | 0.45CM X 80 CM.
STRIBOS DE V.0 §" @1 FC=
M l

250KG/CM2.

l i FESTRIBOSDEV.0 I'@151

DETALLE DE
TRABE DE LIGA

COLUMNA DE CONCRETO

<—o.45*>/ F'C=250KG/CM2.

N\ 45 ARMADA CON 8 VARILLAS O
/ ' DE 3 " Y ESTRIBOS DE
- ALMABRON @ 1" @ 10 CM. EN

EL PRIMER Y ULTIMO
CUARTO DE LA COLUMNAY
@ 20 CM. EN EL SEGUNDO Y
TERCER CUARTO.

DETALLE DE

—=0.15 <

| ~—CASTILLO DE SECCION
15 CM. ARMADO CON 4
VARILLAS DE " Y ESTRIE
DE ALAMABRON?" @ 15 ¢

COLUMNA DE CONCRETC
F'C=250KG/CM2.

F'C= 250KG/CM2.

DETALLE

fAACcTHIN

ARMADA CON 12
VARILLAS @ DE 2"Y
ESTRIBOS DE ALMABRON
01" @ 10 CM.ENEL
PRIMER Y ULTIMO
CUARTO DE LA COLUMN¢
Y @ 20 CM.ENEL
SEGUNDO Y TERCER
CUARTO.

TRASLAPES

- Varilla @3/8"; 45 CM.
- Varilla @1/2"; 60 CM.

- Varilla @3/4"; 70 CM.

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
SIE

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

DETALLES DE CIMENTACION

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

DE-06




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

casetdn 60cmx60cm casetdn 60cmx60cm

casetdn 60cmx60cm

&

caseton 60cmxé0cm 6.00 6.00 6.00 6.00 6.00

VER DETALLE DE SECCION
©

6.00—
TALLE DE SECCION 1

N PLANO DE-07
&5
DDDDIDD

uu D uuuuuu
[ [
NIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

SeEEEEs
DDIDDDDDDDDDD%@%%%@% 35A5a060000
OOmO000000000 Oo000000000

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

VER DETALLE DE SECCION 1
EN PLANO DE-07

DDDDDDD

" EN PLANQ DE-07
I uuuuu

casetén 60cmxsOcm

| N g

(S A
IR

o

C}”"

m
casptén 60cmxé0em

NN |
N |

I | I | | |

L [ Y I

| A
o o

g g e

%

| I .

1 O

I e

0000000

I

N

’ [
1 O

I A A

I

o
I I [ [
e

I
N
I

N o

casetdn 60cmx50cm

N

e

|

OO O000
0

L [

N |
]

0
N |
O O00000

DEIIEIEIEIEIEIEI

I
A
0

000000

| S 0 20 T .0 0 L 0 D .0 o L X @

o o

jDDDDDD

" casetén 6Dcmxé[)cé>
g
g

9 O
I A I ] _
I

I O | 1L 0] L | |
9 0

N I I

casetdn 60cmx60cm

DIRECTOR DE TESIS

M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

OO 0000O 0000000000000 0000WO0
= RN I 3 ran

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

@ ®

casetdn 60cmx60cm casetdn 60cmx60cm

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

© © © ©

NOTA. LOS MUROS QUE SE INDICAN SOLIDOS EN EL ESCALA:

PLANO SON MUROS DE CARGA. LOS INTERIORES A
BASE DE LADRILLO LISTON DE 12 CM. Y LOS
PERIMETRALES SON DE MUROS DE CARGA DE
BLOCK DE 20X12X40 CM. RELLENOS DE CONCRETO
F'C=150KG/CM2.

1:250

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANTA DE ENTREPISO
DEL EDIFICIO 2

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

E-06

PLANTA DE ENTREFPISO EDIFICIO 2

MULTIFAMILIAR




UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
@ @ @ PROGRAMA DE ARQUITECTURA
i i > /0 3
‘ 0

i icasetdon 60cmxé0cm i casetén 60cmxé0cm i casetén 60cmxé0cm

i i
P N3 N3 N3 N3 N3 N3 N3 P N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N2 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N2 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N2 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5 gp
[ 1 T E<TT<T T ] T I ] T T T T T T T T <J T T <JT T < ]
: : : : i ;

6.00 6.00 6.00 6.00 6.00 casetén 60cmxé0cm LOCALIZACION:

j_-l ‘ | ! | ! ! | ! | ! T | " " @
] | |

‘ ‘ N NN | | L (I | W
of L[ o] e Db s Ths s s | s | s Ths Jhs Ths Jha Jhs Jho s s Jhs | b s s I s J s Jhe
i —h Sl

S RDETA I I LOCALIDAD:
100 Er @9@ - | on 60CrSD NOGALES, SONORA
]DD J\_‘L\_‘ casetdn 60cmx50cm

]DD VER DETALLE! RVAD! DDDDD
N4
g’“ casetdn 60cmxé0c
DIRECTOR DE TESIS
@“ M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

N
I nm
VE m .-. H ’-BET[EN ANH DE 59 ER DETALE BNV V) e ARG LUIS M. FRANCO C.
M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

:‘ m D D PROYECTO:

:‘m MULTIFAMILIAR

Df EN LA CIUDAD DE NOGALES
- LE @
casetdn 60cmxé60cm casetdn 60cmxé60cm 5 @ ESCALA:

casetén 60cmxé60cm I:150

> D> <] <] > < U B <] < <] <1 >< i ACOTAMIENTOS:
NP N3 N3 N3 N3 N3 N3 N3 NPNP N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N2 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N2 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N2 N5 N5 N5 N5 N5 N5 N5

METROS

PLANO:

PLANTA DE ENTREPISO
NOTA. LOS MUROS QUE SE INDICAN SOLIDOS EN EL SECCION 1 Y 2
PLANO SON MUROS DE CARGA. LOS INTERIORES A
BASE DE LADRILLO LISTON DE 12 CM. Y LOS
PERIMETRALES SON DE MUROS DE CARGA DE
BLOCK DE 20X12X40 CM. RELLENOS DE CONCRETO ENERO 201 |
F'C=150KG/CM2.

FECHA:

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR PLANTA DE ENTREPISO SECCION | Y 2 DE-0O7




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

‘ 6.00 : 6. : : 6.00

f
VER DETALLE DE SECCION 1 DETALLE DE SECCION 1
PLANQ DE-08 EN Pl ANO DE-08

-60

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

ER DETALLE DE SECCION 1
! EN PLANO DE-08

| Wl

i vao

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
1:250

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:
PLANTA DE AZOTEA
DEL EDIFICIO 2

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR PLANTA DE AZOTEA EDIFICIO 2 E-07




UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

V-60
V-60

V-60
V-60 ;
s o V-60
V60 VER DI_E.\Tﬁl._ E (n)l:nQEI-:(;mnN
v-60/ ‘ V-60
o | V-60
V-60 w V-60 ‘ . ik ! LOCALIDAD:
V-60 ‘ ik ‘ NOGALES, SONORA

V-60

V-60
VER DETALLE DE SECCION
a

EN-PLA fa!

o
NN
>

DIRECTOR DE TESIS
| .. 4 _ M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:150

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

PLANTA DE AZOTEA

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

MULTIFAMILIAR PLANTA DE AZOTEA SECCION | Y 2 DE-0O8




Malla
electrosoldada

Concreto
f'c=200kg/cm2

0.05

Estribos @
25cm. __|

Varilla@ 3"

0.3 Casetol

j 60cmX60cn

N-P

DETALLE DE NERVADURA

Malla
electrosoldada

Concreto
f'c=200kg/cm2

0.05

Estribos @
25cm. __|

Varilla@ 2"

o3 Casetoén

l60cmX60cm

N-2

DETALLE DE NERVADURA

Malla
electrosoldada

Concreto

f'c=200kg/cm2

Estribos @
25cm.

Varilla No. 3

0.05

0.3 Caseton

6\l0cmX60cm

N-4

DETALLE DE NERVADURA

Malla
electrosoldada

Concreto

.09f'c=200kg/cm2

Estribos @
25cm.

Varilla @3

0.05

0.3 Caseton
%OcmXGOcm

N-6

DETALLE DE NERVADURA

Concretc

i6 Malla elect ldad
Malla 0.14 ~—— f'c=200kg/cm2 Capa de compresién alla electrosoldada
electrosoldada 0.05

fic = 250 kg/cm2 6-6/10-10
Estribos @ }\

25Cm.— Aq B : _A 71.‘;?‘. — Dy i \‘,‘4. e “4 = PR L, PN

03 Casetdn '

Varilla @ 3

\160cmX60cm Ladrillo liston 12 cm. Hatan B /’ e ‘

Acabado comun. Caseton

N - 1 Aislante acustico

DETALLE DE NERVADURA /

Vigueta pretensada

DETALLE VIGUETA Y CASETON
PARA V-30, V-40, V-50, Y V-60

Malla Concreto

electrosoldada f'c=200kg/cm2
Estribos @ ; 0.05

% -

03 Caseton
l‘ 60cmX60cm

ESPECIFICACIONES

Losa nervada

Varilla @ 3 "

N TIPOS DE CONCRETO
-3

DETALLE DE NERVADURA " Conareto To = 200 kglem2
TMA. = 3/4"

Revenimiento = 8 cm

RECUBRIMIENTOS
- Nervadura = 2.5 cm

CASETONES
60cmX60cm
LOSA NERVADA 60cmX40cm
60cmX50cm
Concreto

Malla f'c=200kg/cm?2

electrosoldada ) 0.05
Estribos @ B

25cm.__v/

- Varilla %" o %" de diametro dependiendo del claro

- Translape para £" =45 cmy para 3 "=60cm.

- Estribos de alambrén de %" o varilla de %"
separados segun claro del proyecto

- Capa de compresion de 5 cm reforzada con malla
alantracaldada R.R /101N

Acabado Comun
ACERO
Fy= 4200kg/cm2

03 Casetén
l\60cmX60cm

Varilla @ 3 '

ESPECIFICACIONES
N-5 Vigueta y caseton

Tipos de viguetas :
TIPOS DE CONCRETO

- V-30 cubre de 0 ma 3.50 m

- V-40 cubre de 3.50 m a 4.50 m

- V-50 cubre de 4.50 m a 5.50 m

- Doble vigueta V-60 cubre hasta 7.50 m

—— 0.15 <« 'Cf&?:‘: 27; 200 kglem:
? : ASTILLO DE SECCION 15 X

015 [| = 15 CM. ARMADO CON 4 Nerodirn - 25 o pcabado Comin

VARILLAS DE 2" Y ESTRIBOS
CASETONES

\L ' < DE ALAMABRON 7" @ 15CM. 60cmX60cm
F'C= 250KG/CM2. 60cmX40cm

RECUBRIMIENTOS

P AAANALATanan

k.4 DETALLE
CASTILLO

MULTIFAMILIAR

DETALLES DE AZOTEAS Y ENTREPISOS

UNIVERSIDAD DE SONORA
DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

LOCALIZACION:

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:150

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:

DETALLES ESTRUCTURALES
DEL EDIFICIO 2

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

DE-0OOS




¢NPT‘950M

¢N P.T.+800M

il

CISTERNA DE
AGUA TRATADA

3d..8PAd
3d..8PAd
3d..8PAd

CISTERNA

B
EAN

ACCESO
TERCIARIO Y SERVICIOS

B-NPT4a00M

b’
P

i3
7.4

2 4 % LAJ:

%z
%3
%
%2

%

PVC 8" PEND >6%

45«7‘
PVC 8" PEND>6% | PVC 8™ PEND > 6% N %
% H ki
BNPT750M

PVC 8" PEND > 2%

BVE 8 PEND > 2%

I

$NPT‘asnM

%2< AN3d .8 OAd

MULTIFAMILIAR

—
&NPT‘HJDM

SIMBOLOGIA

PVC 6"

PvC8"

REGISTRO

REJILLA DE DRENAJE
PLUVIAL DE 1.5 X2.5M

UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

"Bl SABER DE NIS HIIOS HARA MI GRANDEZA"

PLANTA DE AZOTEAS

LOCALIZACION:
BLVD. PALERMO SN

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:750

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO:
PLANO PLUVIAL

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

INST-01




illiin

«q}NPT‘ESGM

e

@N P.T.+900M

PLANTADE N
TRATAMIN TS ]
Aours PLytA g

cisTERNA ] x‘} h
X ‘ —  DEBOMBAS
PSa |

UNICIPAL >
ACCESO
TERCIARIO Y SERVICIOS

CISTERNA DE
AGUA TRATADY
]

$N P.T.+850M

‘&N P.T.+800M

CAPACIDAD DE CISTERNA
Q= 1, 097.65 L/MIN

Q-LPH= 1, 097.65 X 60=20, 439 L/H
Q-LPD= 20, 439 L/DIA
VOLUMEN DE CISTERNA

1 DIA + 1 DIA DE RESERVA
20.43 M3 X 2= 81.75 M3
DIMENSIONES DE CISTERNA
V=160 M3

ALTURA= 4 M.

LARGO=8M

ANCHO =5.00 M

* CALCULO DE LA CISTERNA EN ANEXO NO. 1

$N P.T4750M

QN P.T.+600M

¢N P.T.+600M

E>[i]

i

A

PP T 4d0m

CALCULO DE LA CISTERNA

>

NPT+

360M

$ N.P.T.44.00

\”.

)

4

MULTIFAMILIAR

SIMBOLOGIA

Tuberia de agua Valvula check

tratada

Cuadro de medidores

Tuberia de agua 10 medidores

cuadro de valvulas

Cuadro de medidores
8 medidores

Medidor del conjunto
Valvula de compuerta

Equipo de bombas

UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

"Bl SABER DE NIS HIIOS HARA MI GRANDEZA"

CISTERNA

—
NPT 100M 4-N.P.—1.00

CUARTO DE BOMBAS Y ALTROS

PLANTA

AREA DE SERVICIO

LOCALIZACION:
BLVD. PALERMO SN

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:750

5.00 m. tirante de agua
438.96m3

ls.00
CUARTO DE MAQUINAS
BOMBAS Y FILTROS
ACCESO

SECUNDARIO

CISTERNA

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO: ]
PLANO DE INSTALACION

HIDRAULICA DEL CONJUNTO

E.P.T.—1 .85

@O-N.P.7+0loom

CORTE 1-1'

INSTALACION HIDRAULICA DEL CONJUNTO

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

INST-02




&NPT‘ESGM

il

i

-01

s

g

NPT

‘ L i @ SUBESTACION
VER DETALLE D-SANIT-

PVC 8" PEND > 2% “NPT-+0.30M

HACIA DM IPAL

9 ‘ [

———
! [_—— PVC8" PEND>2% ||
k

PVC 8" PEND > 2%

L

TRATAMIENTG

ACCESO

|

PVC 8" PEND > 2%

§N P.T4750M

¢}N P.T.+600M

%Z < AN3d .8 OAd?

TERCIARIO Y SERVICIOS

\“\\{\\\\\\ PEND > 2%

G
MR

%¢ < ON3d .8 OAd

{PN P.T.+6.00M

il

¢N P.T.+440M

?

N.P.T.+360M

%2 <dN3d .8 OAd

SIMBOLOGIA

PVC 8"

PVC 15"

REGISTRO

©)

POZO DE VISITA

BROCAL Y
TAPA DE Foro~ 980 _T
L |

~I—— CONCRETO

%Z < AN3d .8 ONd

ESCALONES DE =
VARS. DE ¢ 3/4"

1.20

APLANADO CON MORTERO
CEM.—ARENA 1:3
DE 1 CM DE ESPESOR

MINIMO

TABIQUE JUNTEADO
CON MORTERO

PLANIT\LLA
I I

CEM.—ARENA 1:3

=U===

CONCRETO SIMPLE

™ T'c=200 kg/cm2.

$ NPT A250M,

£
2%

[ >

MULTIFAMILIAR

~~ |, TMA=50 mm.

D-SANIT-01

1

POZO DE VISITA COMUN
( PARA PROFUNDIDADES MENORES DE 2.50 m)

INSTALACION SANITARIA DEL CONJUNTO

UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

"Bl SABER DE NIS HIIOS HARA MI GRANDEZA"

LSRR

BLVD. PALERMO SN

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:750

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO: ]
PLANO DE INSTALACION

SANITARIA DEL CONJUNTO

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

INST-03




ﬁ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘B‘ ‘ ‘ ‘ e

&NPT‘ESDM

L sl

i

&

e hes Hesm Hesm

5 4o, 4 o,
§ ¢ g
= ]

ACCESO
TERCIARIO Y SERVICIOS

ﬁN P.T.+400M

"PVC 8" PEND > 6%

FVC 8" PEND >6% | PVC 8" PEND > 6%

ﬁ}N P.T+7.50M

$N P.T.+600M

7¢N P.T.+800M

PVC 8" PEND > 2% _

7N
0

PVC 8" PEND > 2%

I
iy
i

N.P.T.+360M

MULTIFAMILIAR

=
{P»NPTHDDM

SIMBOLOGIA

REGISTRO

PLANO DE INSTLACION DE AGUAS GRISES

UNIVERSIDAD DE SONORA

DEPARTAMENTO DE HUMANIDADES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

"Bl SABER DE NIS HIIOS HARA MI GRANDEZA"

LOCALIZACION:
BLVD. PALERMO SN

LOCALIDAD:
NOGALES, SONORA

DIRECTOR DE TESIS
M.C. FRANCISCO GONZALEZ LOPEZ

ASESORES
M. en ARQ. LUIS M. FRANCO C.

M.C. PAVEL TIBURCIO VERDUGO

ALUMNA:
MARITZA C. BATURONI CELAYA

PROYECTO:

MULTIFAMILIAR
EN LA CIUDAD DE NOGALES

ESCALA:
I:750

ACOTAMIENTOS:
METROS

PLANO: .
IPLANTA DE INSTALACION DE

AGUAS GRISES DEL CONJUNTO

FECHA:
ENERO 201 |

No. PLANO:

INST-04




P

i

CABLE CAL. NO. A

CABLE CAL. NO. &~

wNPT SO0

VER DETALLE D-INST-ELEC-02

CUARTO
DE BOMBAS

LE CAL. NO. ™~

CENTRAL DE MEDIDORES ESTE EDIFICIO 2

A CUBO DE INSTALACIONES
8POLIDUCTOS DE 1" | |

A CUBO DE INSTALACIONES
8 POLIDUCTOS DE 1

A CUBO DE INSTALACIONES
8 POLIDUCTOS DE T |

A CUBO DE INSTALACIONES
8 POLIDUCTOS DE 1"

D-INST-ELEC. 01

CENTRAL DE MEDIDORES ESTE EDIFICIO 2

‘g UBESTACION |
i
T

AN

ACCESO
TERCIARIO Y SERVICIOS

CABLE CAL. NO. 3

;VER DETALLE D-INST-ELEC]

IN.P.T.+4.40M

VIENE DE SUBESTACION

N.P.T.+360M

P.T.+440M

\VER DETALLE D-INST-ELEC

MULTIFAMILIAR

SIMBOLOGIA
|:| SUBESTACION

TRANSFORMADOR
REGISTRO

2
/
I% CENTRAL DE MEDIDORES

ALUMBRADO

TUBERIA SUBTERRANEA

M MEDIDOR DE LA LUZ
NFI CONLIINTO

VIENE DE SUBESTACION
CABLE CALIBRE NO/[3.00

CENTRAL DE MEDIDORES OESTE EDIFICIO 2
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3.4. PRESUPUESTO PARAMETRICO
3.4.1.Presupuesto paramétrico general.

El siguiente presupuesto se realizo con datos proporcionados por la
Camara Mexicana de la Industria de la Construccion, con fecha del afio 2009, para
actualizar el presupuesto al afio 2011 se multiplica por el indice nacional de costo
de construccién residencial correspondiente al acumulado desde 2009 hasta 2011
que es 9%.

Se presenta como primera instancia el presupuesto general del conjunto
dividido en vivienda multifamiliar vertical, estacionamiento y areas verdes y de
conjunto.

PRESUPUESTO PARAMETRICO GENERAL

CL. CONCEPTO UNIL.  CANT. PRECIO TOTAL

A VIVIENDA M2 9,650.00 $3, 360.00 $32, 424, 000.00
MULTIFAMILIAR
INTERES SOCIAL A

POPULAR
B ESTACIONAMIENTO M2 6, 600.00 $3, 183.00 21, 007, 800.00
C AREAS VERDES Y DE M2 5,475.00 $354.00 $1, 938, 150.00
CONJUNTO

SUBTOTAL $55, 369, 950.00

9% $4, 983, 295.50

TOTAL $60, 353, 245.50

Tenemos que el valor aproximado del proyecto a costo directo es de
$60, 353,245.50 (Sesenta millones trescientos cincuenta y tres mil doscientos
cuarenta y cinco pesos con cincuenta centavos °°/100 /MN.

3.4.2. Presupuesto paramétrico desglosado.

En la siguiente tabla se presenta el presupuesto desglosado en las
partidas principales del proyecto Multifamiliar en la Ciudad de Nogales, con el fin
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de aproximar el costo del proyecto lo mas aproximado posible a la realidad en
cada partida.

NO. PARTIDAS DEL PROYECTO % INCIDENCIA COSTO

1 PREELIMINARES $ 5,536,995.00
10.00

2 CIMENTACION $ 3,875,896.50
7.00

3 ALBANILERIA 1 ER NIVEL S  4,429,596.00
8.00

4 ALBANILERIA 2 DO NIVEL $  4,983,295.50
9.00

5 ALBANILERIA 3 ER NIVEL $ 5,536,995.00
10.00

6 ALBANILERIA 4 TO NIVEL $ 6,090,694.50
11.00

7 RECUBRIMIENTO LOSA $ 3,875,896.50
7.00

8 RECUBRIMIENTO MUROS $ 2,214,798.00
4.00

9 RECUBRIMIENTO PISOS $ 1,937,948.25
3.50

10 RECUBRIMIENTO PLAFON $ 1,107,399.00
2.00

11 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 1,661,098.50
3.00

12  INSTALACIONES SANITARIAS $ 2,491,647.75
4.50

13  INSTALACIONES ELECTRICAS $ 2,491,647.75
4.50

14  ALUMINIO $ 1,661,098.50
3.00

15  CARPINTERIA $ 1,937,948.25
3.50

16  OBRA EXTERIOR S  4,429,596.00
8.00

17  MUEBLES DE BANO $ 1,107,399.00
2.00

100.00

$ 55,369,950.00
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CONCLUSION

La construccion de edificios para la vivienda en altura en la Ciudad de
Nogales Sonora se debié a la escasez de terrenos disponibles para construir
desarrollos horizontales, asi como también al aumento de costo que una vivienda
de este tipo implica. En un plano global la vivienda en altura se ha convertido en
un prototipo de vivienda econémico y ecoldgico; y una respuesta al problema de
demanda de vivienda de la misma ciudad.

La investigacién realizada en el capitulo primero permite afirmar que la
vivienda en altura es una buena opcion en esta ciudad principalmente por las
caracteristicas topograficas y orograficas que presenta, ademas del
aprovechamiento de infraestructura publica lo que significa una menor inversion en
conceptos de la misma indole permitiendo asi enriquecer espacios interiores y
exteriores de la vivienda.

El analisis financiero del usuario trabajador de la maquiladora, realizado en
el capitulo primero nos confirma que ademas de ser una buena opcién por las
caracteristicas fisicas del lugar, lo es también para personas con bajos recursos,
en este caso, que cuentan con un salario minimo de 2 VSMV, ya que este tipo de
desarrollos en vertical permite proveer de mas espacio para las viviendas por la
economia que representa densificar mas con un coeficiente de ocupacion del
suelo menor; esto nos permite enriquecer otros elementos del conjunto
habitacional dando prioridad a los espacios publicos urbanos.

La investigacion nos permitié tener una vision global sobre la demanda de
vivienda en dicha ciudad y sobretodo el conocimiento de las caracteristicas
sociales, culturales y financieras del usuario. Ademas de disenar vivienda para
personas de escasos recursos cerca del lugar de su centro de trabajo, nos permite
contribuir a disminuir el caos vial que se genera en la ciudad como consecuencia
de su actividad industrial.

Si se impulsa a la construccion de este tipo de desarrollos se podran cubrir
mas facilmente las necesidades de vivienda de los usuarios que se desenvuelven
en algun campo de la industria maquiladora y sobre todo analizando la correcta
ubicacién de los desarrollos de vivienda para facilitar el andar cotidiano de los
usuarios del conjunto y ademas de los usuarios del espacio publico de la Ciudad
de Nogales, Sonora.
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Anexo 1. Calculo de la cisterna.

De acuerdo al proyecto, se observa que existe la siguiente cantidad de
muebles en el edificio de departamentos de 60 m2.

MUEBLES NO. DE PIEZAS GASTO/UNIDADES UNIDADES
MUEBLE

Regadera 80 2 160
Sanitario 80 3 240

Lavamanos 80 2 160
Regadera 80 2 160
Lavadero 80 1 80
Lavadora 80 2 160

TOTAL 960 UNIDADES

De acuerdo al proyecto, se observa que existe la siguiente cantidad de
muebles en el edificio de departamentos de 40 m2.

MUEBLES NO. DE PIEZAS GASTO/UNIDADES UNIDADES

MUEBLE
Regadera 64 2 128
Sanitario 64 3 192
Lavamanos 64 2 128
Regadera 64 2 128
Lavadero 64 1 64
Lavadora 64 2 128
TOTAL 768 UNIDADES
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El resultado anterior representa un total de 1, 728 unidades mueble,
mediante este numero se identifica el gasto en galones por minuto con la ayuda de
la siguiente tabla, donde se obtiene un gasto de 320 G.P.M.

FLOW RATE GRAPH

ESTIMATED CURVES FOR FLOW RATE
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SCALE OF SHADED TOTAL FIXTURE UNITS
AREA BELOW

Gasto = 320 G.P.M.
320x 3.785=1,211.20 L.P.M.

Selecciodn del tanque hidroneumatico:

Presion de 30-50 libras

50 x 2.31 =115.50

LPM=1,211.20 L.P.M

MS 119 = 148.54 |.

No. De tanques = 1, 097.65/148.74 =7.37 piezas.

e Tanque hidroneumatico = 8 piezas

e Bomba = 8 pieza de 5 HP

e 4 tanques por edificio
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Cisterna:
Q=1,211.20 L.P.M.
Q-LPH=1,211.20 L.P.M. X 60 =73, 160.58 L.P.H.
Q-LPD =73, 160.58 L.P.H. X 4 horas = 292, 642.33 L.P.D.
e Q- Disefio = 292.64 M3
e Se calculara la cisterna con un %z dia de reserva lo que nos da como
volumén 438.96 M3
Dimensiones de cisterna: 7.00m. X 12.50 m. X 5.00 m.
VULUMEN-= 438.96 M3.
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